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Pravne rizika spojené s nadobudanim nehnutelnosti:
Ich pokrytie v kiipnej zmluve

Diskusné stretnutie Stavebné forum
28.10.2008

Art Hotel William, Bratislava
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Pravne vztahy k nehnutelnostiam: Zakladna pravna tprava
Postup pred uzatvorenim kupnej zmluvy
Casté skutkové zistenia a ich pravne désledky

Ochrana kupujtceho: Uprava a pokrytie rizik v kiipnej zmluve
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Rechts- und Steuerberatung in Mittel- und Osteuropa

1. Pravne vztahy k nehnutelnostiam: Zakladna pravna uprava

. Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb.

. Katastralny zakon ¢. 162/1995 Z.z.
. Stavebny zakon ¢. 50/1976 Zb.
. Zakon €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového

vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach,

Zakon €. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k
pozemkom

. Zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
. Zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
. VSeobecne zavazné nariadenia miest a obci
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2. Postup pred uzatvorenim kupnej zmluvy
. Overenie pravneho stavu Nazretie do katastra nehnutelnosti

Preskiumanie nadobudacich titulov

. Overenie technického stavu Vypracovanie znaleckého posudku
znalca z odboru stavebnictva a
odhadu hodnoty nehnutelnosti

. Zameranie nehnutelnosti v teréne Geometricky plan
Zistenie vymery pozemkov
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3. Casté skutkové zistenia a ich pravne dosledky
. Pristup k nehnutelnosti neexistuje vo forme vecného prava:
Potreba zriadenia vecného bremena
. Uzemnoplénovacia dokumentdcia je v rozpore so zdmerom investora:
Pripadna zmena uzemnoplanovacej dokumentacie je ¢asovo narocna
. Nehnutelnost sa nachadza na Uzemi, na ktorom plati zakonom stanoveny stupen

ochrany Uzemia:
Zakonné obmedzenia vlastnickeho prava
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3. Casté skutkové zistenia a ich pravne désledky

. Nehnutelnost sa nachadza v ochrannom pasme drahy, vodného toku, cestnom
ochrannom pasme:

Zakonna Uprava povinnosti vlastnika

. Existencia ndajomnych prav na polhohospodarsku podu:
Vypoved k 1. novembru, zakonna vypovedna lehota 1 rok, ak sa nedohodlo inak

. Existencia najomnych prav k bytom:
Pripadnd zdkonna povinnost poskytnutia bytovej ndhrady
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3. Casté skutkové zistenia a ich pravne dosledky
. Nevyporiadané dedicstvo, porusenie predkupného prava spoluvlastnikov
. Nehnutelhost nie je zapisana v katastri nehnutelnosti
. Nehnutelnost je zapisana duplicitne v registri parciel ,,C“ a rovnako v registri

parciel ,,E“:
Urcovacia zaloba

. Nehnutelnhost je kulturnou pamiatkou:
Predkupné pravo statu
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4. Ochrana kupujiceho: Uprava a pokrytie rizik v kiipnej zmluve

. Dohodnutie zadrZania Casti kipnej ceny v ramci zabezpeky

. Podmienend ucinnost kipnej zmluvy

. Formulovanie katalégu vyhlaseni a zaruk

. Dohodnutie moznosti odstupenia od kipnej zmluvy — OBOJSTRANNE

. Podmienenie splatnosti kupnej ceny

. Dojednanie prava spatného odpredaja, prava spatnej kupy, predkupného prava,

tzv. opéna zmluva
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bnt - Sovova Chudackova & Partner, s.r.o.

Cintorinska 7
SK-811 08 Bratislava

Tel. +421 2 57 88 00 88
Fax +421 2 57 88 00 89
info@bnt.eu

JUDr. Zuzana Chudackova
Kontakt:

Tel. +421 2 57 88 00 88
zuzana.chudackova@bnt.eu
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