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VSeobecny makroekonomicky pohlad

« Otazka znie: aka bude intenzita dopadov finaénej krizy do realnej
sféry - riziko spomalenia realnej ekonomiky.

Slovensko kriza zasiahla v dobrej ekonomickej kondicii s najvysSim
rastom v HDP v EU, ale:

— Sme mala, otvorena ekonomika, s vyraznym podielom automobilového
priemyslu, ktory je krizou vyrazne zasiahnuty. Kto bude nasledovat™?

— Spomaleniu ekonomiky sa nevyhneme, otazka znie, do akej miery.

Bankovy sektor
s minimum investicii do toxickych cennych papierov
nizky pocCet hypotekarnych uverov v zlyhani
Volné uverové zdroje 300 — 400 mld. Sk (Jozef Barta, UniCredit Bank)

Nezavisle od tohto faktu nastalo vyrazné sprisnenie poskytovania
uverov, zvysovanie

ZvysSovanie urokovej miery napriek protikrizovym opatreniam ECB a
NBS (pokles klu¢ového uroku z 4,25% na 3,25%)

RE/MAX,
predava najviac realit na svete!




DGsledky pre realnu ekonomiku

* Pre podniky prilis vela zlych sprav
— slaby zahranic¢ny (a domaci) dopyt, menej priatelske a velmi
opatrné banky, hrozba fiSkalnych obmedzeni...
— Pozitivom pre exporterov je prijatie Euro
« Kazdy subjekt by sa mal usilovat o Co najsilnejsiu poziciu
— Redukcia nakladov , efektivita, flexibilita a pod.

— Scénare moznych Sokov Ci negativnych vplyvov, potreba
opatovne posudit rizika
— Kvalitné riadenie firemnych financii

« Kriza prinasa aj prilezitosti
— Mnohé aktiva su relativne lacné
— Urcenie ,ceny” je vSak velmi obtiazne

RE/MAX,
predava najviac realit na svete!




Co sa deje na trhu rezidenénych realit?

Dopyt klesol o polovicu, ceny starych bytov o 15-20% — situacia ktora
musela po bezprecedentnom raste cien nastat. Financna kriza ju iba
urychlila a pravdepodepobne prehlbila.

|de o krizu, alebo o korekciu trhu do normalu - do stavu dlhodobo
udrzatefného rastu bez cenovych bublin?

Rok 2008 je v znameni zmeny na trh kupujuceho, ceny budu klesat
dovtedy, kym sa vyrovna ponuka s dopytom. Ceny vSak klesnu iba

na uroven, pri ktorej ma zmysel nehnutelnost’ predat — protichodny
tlak na spomalenie znizovania, resp. zvySovanie cien.

Psychologicky vplyv na ceny je nepopieratelny (tak ako doteraz).

RE/MAX,
predava najviac realit na svete!




Novostavby

Vyrazné spomalenie predaja novostavieb, vela projektov je
pozastavenych alebo zrusenych

Nove pravidla pre poskytovanie uverov developerom:
Kvalita projektov a hodnotenie rizikovosti
VySka pozadovanych ,predpredajov”
Objem vybranych prostriedkov od zaujemcov
Vlastna kapitalova ucast developerov
Objavia sa najomné domy?
Tlak na znizenie stavebnych nakladov

RE/MAX,
predava najviac realit na svete!




Vyvoj trhu komercnych nehnutelnosti

Akvizicie sa takmer zastavili — velmi tazké ocenovanie

Prenajom kancelarskych priestorov narazi na
konzervativnost a firiem, predpokladany narast
neobsadenosti.

Poklesom spotrebitel'skej dovery sa zvysuje tlak na
obchodné centra

Znizenie logistickeho obratu — pokles vystavby a dopytu
po skladoch.

Infrastruktura — ako budu reagovat verejneé financie?

RE/MAX,
predava najviac realit na svete!




Vplyv spomalenia trhu na firmy posobiace v
realitach

« Selekcia trhu smerom ku kvalite, Specializacii a
sprievodnym sluzbam. Casy 'ahkych zarobkov v
realitach su definitivne prec, ,sprostredkovatelia“ su
minulostou. To isté nastane aj na strane developerov.

Prilezitost na posilnenie reputacie realitnej brandze
Tak ako je to bezné v inych odvetviach, posilni sa

pozicia obchodu voci vyrobe (ponuke) tovaru

V zaujme vacse] bezpecnosti a synergii na strane
nakladov tendencia zdruzovania jednotlivcov do vacsich
celkov.

RE/MAX,
predava najviac realit na svete!




Dakujem Vam za pozornost’!




