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Za vispesne riadent stavbu moZno povaZovat’ taku, ktora:

* pripravuje sa bez zmitkov (Casového tlaku), AROHITE M’

* postupuje podla planov, -
* kon¢i sa v zmluvne dohodnutej dobe £ I ®

* a ktorej vysledna kalkulacia ukaze, Ze priniesla planovany zisk.

Kodi B.: Rizeni praci na stavbich. Praba: Cesky sviz stavebnich ingeniri, 1977
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Developerska ¢innost’ ...

* integrujuci prvok medzi realitnymi maklérmi, investormi,
projektantmi a stavebnymi firmami

odborna, multidisciplinarna a organizacne narocna ¢innost’,
ktora vyzaduje vysoku technickd, pravnu, obchodnt a marketingova
erudiciu

proces, ktorého cielom je vytvorenie stavebného objektu za
ucelom jeho uplatnenia sa na trhu nehnutel'nosti, ¢1 uz vo forme
prenajmu stavebného objektu alebo nasledne jeho preda;

Developer vidi investicno-stavebnu prilezitost’ ...
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Developer ...

Ponuka komplexné sluzby:
v'investi¢né

v'projektové

v'stavebné

v realitné

v'spravcovské ...

Po vybere a priprave lokality vytvori spolu
s architektom projekt a s pomocou

stavebnej firmy premeni koty a cisla na
realne trojrozmerné stavby.
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Metodické roviny ... faktory ovplyviiujace vystavbu

; Ccasovy plan
priestor

—

procesy

—

NA

Specifikacie

Stavebno-
technologicka
analyza
AV"4/008/07 Vyskum rizik vyplyvajiicich z urychlovania procesu vystavby
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... faktory ovplyviiujace developerské projekty (prieskum)

vyznamnost’ faktora?

Faktor Poradie vyznamnosti
Cas

Naklady

Rozsah

Kvalita

Pracovné zdroje
BOZP

OZP

Stratégia
Riadenie
Komunikacia

Rizika




Priprava a riadenie (developerskych) projektov

. ’ . o : h
... v kontexte projektového riadenia Kvalita’- rozsa

naklady

pldanovanie riadenie o e
’ - ugivanie likviddcia
(priprava) realizdcie

Ucel projektu (marketingova stratégia)
Naklady na projekt
Rozsah projektu

Organizacia (koordinacia) prac
Doba realizacie projektu
Rizika projektu

Uzivanie produktu projektu




Priprava a riadenie (developerskych) projektov

kvalita

Zlozitost’ projektov vystavby: naklady
*vel'ky pocet ucastnikov vystavby, :

*Casto protichodné ciele ucastnikov Ucastnici PfoiektOV
vystavby, vystavby:

*komplikovana legislativa a zmluvné vztahy *investor

medz1 ucastnikmi vystavby, *projektant(i)

*Casté zmeny v planoch (projektoch) *dodavatel'(lia) stavebnej Casti
jednotlivych acastnikov vystavby, *dodavatel’ (lia) technologie
*zapojenie ucastnikov vystavby aj do inych *projektovy manazér
projektov *uradnici ...
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KVALITA (developerskych) projektov

kvalita - rozsah

naklady

Procesy Procesy

Procesy Procesy

tykajuce sa tykajace sa
nakupovania tykajuce sa zdrojov /V :
komunikacie dlzky trvania

Strategicky
tykajuce sa rateEcsy
proces

Manazérstvo kvality projektu vystavby

Procesy Procesy Procesy
tfkajlice sa  Lrocesy

t}fk.a]uce *% bracovne; tykajuce sa
rizika sily nakladov

Procesy Iy v
tykajuce sa  manazérstva

rozsahu vzajomnych
suvislosti

STN ISO 10006:2004 Systény manazérstva kvality. Navod na managérstvo kvality v projektoch
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KVALITA (developerskych) projektov

v’ kratke doby vystavby ?

v nedopracovana dokumentacia ?

v’ Casté zmeny projektov ?

v’ legislativne ,,vynimky* ?

v’ zvySené bezpec¢nostné rizika ?
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>

Project information

Shorter fime
to market

Project duration

Praiaci information

Pre-constructi

duration

Contral

SD technolo gia Estimate Procurement
projektovania
(,,virtual
construction®)

[J Integrated data
[J Bidirectional processes

[0 Highly accurated and coordinated process
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5D technologia projektovania — virtual construction

, . v e e a1 . kvalita - rozsah
... metdda pre zniZovanie rizik vystavby z hl’adiska

dosahovania projektovych ciel’ov naklady

... integrované riadenie (projektovanie) 4D
vsetkych rozhodujucich parametrov

buducej stavby, od jej navrhu, cez

naklady aZ po dobu jej zhotovenia.

Q.
v ,,zhotovitePnosti® navrhu stavby 3D “ 5D

v'tozpodtovania, manazmentu nakladov
v'¢asového planovania, vratane aktualizacie
v'dodavok materialov

v'sledovania zmien v projekte ,,za pochodu®
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Zavery

* Nutnost’ pouzivat’ sofistikovanejsie nastroje pre planovanie a riadenie

projektov vystavby

* Pouzivanie BIM technolégie ako uznavany standard pre CAD systémy
(zlepsenie koordinacie pripravy PD)

* Vyuzivat’ BIM technolégie pre ,,zavesenie® d’alsich dimenzii vystavby
(4D — naklady, 5D — Cas, ..... ??) pre riadenie realiacie projektu

* Integracia projektovych ciel'ov uz vo faze pripravy vystavby ....

Developer vidi prilezttcso-pravebmlipréleiitmst’ ...

zvysenie etektivnostt svojich projektov ...




