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Globalne dopady finan €nej krizy

Strata dovery
Neistota ohladom hodnoty

..... tri zakladné dopady:

Naklady na financovanie a neschopnost finanénych institucii
efektivne sa refinancovat’

Firemny sektor hlavne podnikajuci v oblasti sluzieb, ktory tvori
vyznamu ¢ast’ najomcov
Podnikate/ské prostredie a celkovy ekonomicky vyvoj




Region strednej Europy

Nehnutelnosti ako investiény produkt nadalej
atraktivny

Vhodny diverzifika¢ny element
Atraktivita vynosov

VysSSie vynosy v porovnani s vyspelou Eurépou
Rast HDP, zamestnanosti a realnych miezd

Nedokonala infrastruktura
....... lepSie vyhliadky oh/fadom Urovne najmov




. Situacia na Slovensku

Komercné nehnutelnosti stale atraktivne

Ekonomicky rast

Zavedenie jednotnej europskej meny

Vyhodné dariove prostredie

Nerozvinuta infrastruktura

Dostatok kvalifikovanej pracovnej sily a mzdové naklady
Lokalita Slovenska v ramci strednej Eurépy

Situacia na trhu

Nedostatok vhodnych investi¢nych produktov
Volatilita ponuky hlavné riziko ( v poéte m? a v ¢ase)
Nedostatok likvidity ( t.j. pocet transakcii)

NizSia Urover najmov v porovnani s ostatnymi krajinami strednej
europy a rastove vyhliadky do buducna




. Dopady finan €nej krizy na slovensky trh

Mensi pocet investicnych transakcii
Financovanie
VySSia cena periazi
NizSia uroveri podielu cudzich zdrojov
Vacsia selekcia projektov zo strany bank
Vacsi monitoring uspechu jednotlivych projektov
Vacsia uroveri pozadovného zazmluvnenia

Prehodnocovanie projektov zo strany developerov
MensSi dopyt zo strany najomcov

i a ad

VySSi pocet sale — leaseback transakcii
NizSie ceny

Najmensi dopad na stredny a nizsi stredny
reziden¢ny segment




. Kancelarie

Ponuka na trhu

Bratislava Research Forum — 1.16 mil. m? kancelarskej plochy v
Bratislave (A a B) z toho 687 tis. m? triestorov typu A

68 000 m? volhej plochy triestorov typu A (3Q 2008), priblizne 10%
urover neobsadenosti. Predpoklad ku koncu roka priblizne 8%

Priblizne 250 tis. m?2 v si¢asnosti vo vystavbe z toho priblizne 140 tis. sa
predpokada ze bude dokoncéené v r. 2009

Prime rent 18 Eur, Headline Rent 12 — 14 Eur (9-12 eur mimo centra)
Priemerna uroveri najmu priblizne 12,5 Eur

Dopyt

120 tis. m? v r. 2007, predpoklad 80 — 100 tis. m? v r. 2008
Priemerna Uroveri transakcie 763 m2 v r. 2008, 880 m2 v r. 2007




. Industrialne nehnute Fnosti

Ponuka na trhu

Priblizne 734 tis. m? modernych priestorov na Slovensku

Hlavne lokality: Okolie D1, Senec, Galanta, Nové Mesto n/ Vahom,
Okolie D2 Malacky

Ostatné lokality Trencin, Martin, PreSov a KoSice naberaju na atraktivite

35 000 m? volnhej plochy triestorov typu A (3Q 2008), priblizne 4,75%
urovern neobsadenosti

Priblizne 226 tis. m? v si¢asnosti vo vystavbe
Prime rent 4,5 Eur, Headline Rent 3,65 Eur

Dopyt
253 tis. m? v r. 2007, predpoklad 270 tis. m? v r. 2008
Priemerna Urover transakcie 6 247 m2 v r. 2008




. Retail

Situacia na trhu

Priblizne 295 tis. m? v Bratislave a Priblizne 130 tis. m? vo vystavbe

Priblizne 289 tis. m? mimo Bratislavy vo vystavbe a celkovy
predpoklad 1 086 mil. m? sa predpoklada na najblizSich 5 rokov z
toho 14,5 je ako Big Box

Prime rent priblizne 60 eur




. Investi ¢ny trh komer ¢énych nehnute Inosti

Nedostatok vlastnych zdrojov a vysSsSie naroky zo
strany investorov
Reps & Warranties a iné garancie

Ponuky podmiené uspesnycm ziskanim externych zdrojov
Presum dariového zatazenia na predavajuceho

Dopad financnej krizy na schémy nizsej kvality
velmi vyrazny
Prime yield

Kancelarie 6,75%

Retail 6,75%
Industrial 8%




Trendy do buducna

Vaési doraz na kvalitu!
..... ,Rozumneé projekty za rozuné ceny*

Stop Spekulativnym developmentom
Vagcsia uroven zazmluvnenia pred vystavbou projektu

VacésSia zaintersovanost kvalitnych poradcov pri projektoch uz
od ich zaciatku

Vacsi déraz na vztah ,Lokalita a Produkt”
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