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Identifikacia brownfields (environmentalna za  t'az)
Pravny ramec
Environmentalny audit




2. Ako vyzerd brownfield?

opustend, alebo mdlo vyuzivand
priemyselna lokalita

aredl s roznym sposobom su¢asného
komeréného vyuzitia

dopad predchddzajicich €innosti na
podlozZie (zeminy, podzemné vody)

zbytky pévodnych objektov
a infrastruktiry

volny stavebny pozemok (lokalita
zZrovhand so zemou, casto len
oplotend)

zniZzena hodnota pri zohl'adneni
environmentdlnych aspektov

obavy zo zodpovednosti
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3. Ako zistit ¢i je lokalita kontaminovana?

Kontamindacia (Environmentalna zdataz)

= znecistenie podzemnych vod a zemin

= pritomnost kontaminantov nad pripustnU Uroven
Environmentdalne zhodnotenie Uzemia

= Fdza 1 - environmentalne zhodnotenie, uvodny
environmentalny audit

= Fdza 2 - prieskum znecistenia podlozia




Legislativa v SR

= na urovni metodického pokynu
= v priprave je register environmentalnych zatazi
= v priprave je zdkon o environmentdinych zdtaziach

= nejasnd zodpovednost a povinnosti (zakon o Zivotnom
prostredi, vodny zakon) pre povodcu znecisteniq,
sucasneho vlastnika, potencialneho investora

= nejasny schvalovaci proces pri odstranovani
kontaminacie

= zmluva o prevode nehnutelnosti (50 % kaucia v navrhu
zakona)



Faza

4. Co je vysledkom UGvodného environmentdineho auditu?

| (Phase 1), environmentdlny due dilligence, audit

environmentdlnej zafaze

1.

zhodnotenie existujucej dokumentacie

= rozhodnutia, protokoly z kontrol orgdnov statnej spravy

m projektovd dokumentdcia

= mapova dokumentdacia

register environmentdlnych zatazi (v priprave)
zhodnotenie cinnosti v minulosti

= archivha mapova dokumentacia

= letecké snimky

m  osobné konzultdcie (byvali zamestnanci, obyvatelia)
konzultdcia s institOciami

obhliadka lokality vratane okolia predmetnej lokality
sumarizacia v hodnotiacej sprave



5. Ako zistit zdroje kontamindcie?

povodnd infrastruktira
navazka

sklddky odpadu
viditelné Oniky
nebezpecénych latok

skladovanie a manipuldcia s
nebezpeénymi latkami

monitorovaci systém
podzemnych vod

v ramci uvodného auditu bez
odberov vzoriek




6. Co ak Uvodny audit preukaze riziko zneéistenia?

Faza Il (Phase IlI) —prieskum zne ¢€istenia

geologicky prieskum podzemnych vod, zemin
(prieskum environmentéalnej za t’aze)

stavebnych materialov
odpadov, navazky

Ciele prieskumu

= zisti ¥ druh zne ¢Eistenia

= uréit priestorovy rozsah zne ¢€istenia
= zisti £ stupe n znedistenia

= riziko Sirenia zne ¢€istenia

= zhodnoti £ moznosti odstranenia
zneg€istenia (sanacie) s vy €islenim
nakladov



7. Co ak sa prieskumom zisti znecistenie?

pozadova t’ vy é€istenie od su €asného vlastnika

preskuma t’ do akej miery je za zne ¢€istenie zodpovedny
suéasny vlastnik

vyjedna t’ nizSiu cenu s prevzatim zodpovednosti

kupi t’ nehnute nos t’ s dokladnejSim poznanim jej negativ
a vyhodnotenim moznych rizik — environmentalnych,
pravnych, ekonomickych, moznosti vyuzitia

zdokumentova t’ stav pri nadobudnuti (nulty stav)
a informova t’ (?) Statne organy

nekupi t nehnute 'nos t’



8. Kolko brownfield stoji?

Néklady na Fazu I:
= archiv, obhliadka, konzultacie
Naklady na Fazu ll:

vrtné prace, analytické prace,
vyhodnotenie, navrh opatreni

Néaklady na odstranenie zne G¢istenia

m projekt, investi éné naklady,
prevadzkové naklady

= napr. €erpanie podzemnych vod,
odt'azenie zemin, dekontaminacia
zemin

m ZneSkodnenie nebezpe €éného
odpadu

Zisk z nasledného predaja

Hodnota brownfield lokality ako
predmetu zaloZzného prava

$$%

Faza |

Faza Il

Sanacia
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