PETERKA & PARTNERS

Pravna kancelaria

Nabyvani, vlastnictvi, vystavba a
najem nemovitosti na Ukrajin €

Mgr. Monika Simtnkova HoSkova
Bratislava, 11. zari 2008



PETERKA
& PARTNERS

OBSAH:

C.

D.

NABYVANI NEMOVITOSTI

NAJEM BUDOV
NAJEM POZEMK U

VYSTAVBA



PETERKA
& PARTNERS

A. Nalbyvani nemowvitosti

PREDMET NABYTI

>
>
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Pozemky
Budovy

N.B. v pfipadé nabyti budovy nabyvatel
ziskava stejna prava k pozemku pod
budovou a k pAlehlému pozemku
nezbytna k jejimu radnému uzivani,
ktera pozival prevodce.

Byty
Nebytove prostory

Nedokon €ené stavby — p fedméty
verejného vilastnictvi

N.B. od roku 2008 takoveé objekty mohou
byt nabyvany pouze ve verejné drazbe a
pouze spole¢né s pozemkem pod
objektem

Nedokon €ené stavby — p fedméty
soukromeho vlastnictvi
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A. Nalbyvani nemowvitosti

KDO MUZE MIT NEMOVITOSTI VE

VLASTNICTVI?

>
>
>

Ukrajinské fyzické osoby
Ukrajinské pravnické osoby
Zahranicni fyzicke a pravnické
osoby*

* zahrnuje zejména organizacni
slozky/reprezentaéni kancelare
zahrani¢nich pravnickych osob,
ukrajinskeé pravnické osoby s
podilem zahrani¢niho kapitalu
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A. Nabyvani nemowvitosti

KTERE NEMOVITOSTI NEMOHOU

NABYVAT CIZINCI?

>
>
>

zemédélska puda

kliCové pro ukrajinsky stat
nachazejici se ve vlastnictvi
ukrajinskeho lidu
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A. Nalbyvani nemowvitosti

> Zahrani €ni fyzické osoby mohou

nabyt a vlastnit

Pozemky lezici v ramci méstského
osidleni

Pozemky mimo hranice
meéstského osidleni na nichz se
nachazi budova nebo jina stavba,
kterou jiz vlastni

>  Zahrani €ni pravnické osoby mohou

nabyt a vlastnit

Pozemky lezici v ramci méstského
osidleni za predpokladu, ze na
takovych pozemcich pofizuji Ci
stavi budovy za ucelem provadeéni
obchodni ¢innosti

Pozemky mimo hranice
meéstského osidleni v pfipadée, ze
nabyvaji nemovitost na nich se
nachazejici.
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A. Nalbyvani nemowvitosti

REGISTRACE VLASTNICKEHO PRAVA :

» Pozemky:

Registrace kupni smlouvy

Spravni rozhodnuti potvrzujiciho
nabyti soukromeého vlastnictvi k
pozemku

Registrace vlastnického prava ve
Statnim pozemkovém rejstfiku

»  Ostatni nemovity majetek :

Registrace kupni smlouvy

Registrace dohody o prevodu prav
k pozemku pod nemovitym
majetkem (je-li to nezbytne)
Registrace vlastnického prava u
Ufadu technické inventarizace a
ziskani vypisu ze Statniho Rejstriku
nemovitosti.
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B. Najem budov

Najemni smlouva musi byt

uzaviena pisemné

V pfipadé, ze doba najmu

prekracuje 3 roky:

 Notarské ovéreni

(zpravidla poplatek ve vysi
1% z najemneho za celou
dobu najmu)

 Registrace ve Statnim
Rejstfiku najemnich smiuv
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C. Najem pozemk t

» Pisemna forma
> NejvySe na 50 let
> Ve formé notarského zapisu,

pokud:
- Doba najmu prekracuje 5
let
- Najemcem je fyzicka
osoba, ktera neni
registrovana jako
podnikatelsky subjekt

« Na zadost nékteré ze
smluvnich stran

» Povinna registrace najemni
smlouvy
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D. Vystavba

Prvni p redpoklad pro vystavbu —

prava kK pozemku

Vlastnické pravo
Najemni smlouva
,2uzivaci smlouva“ (superficies)

Pravo ,trvalého uzivani pozemku*
(tyka se osob verejneho prava)

YV V V VY
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» Vydavano mistnim ufadem pro
konkrétni pozemek*

> Neopraviuje k zahajeni vystavby
» Bez vztahu ke konkrétni budové

D. Vystavba

*ledaze je pozemek pridélen zadateli
pro ucely vystavby; v tomto pfipadé
rozhodnuti mistniho Gradu nahrazuje
uzemni rozhodnuti
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D. Vystavba

Stavebni povoleni

>

Musi obsahovat technické a
architektonické specifikace
vystavby

Vydava a registruje Inspekce pro
architekturu a vystavbu

Lhata pro vydani — 15dnd az 1
meésic
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D. Vystavba

Kolaudace

>
>

Umoznuje uzivat budovu
Zahrnuje urcity pocCet povolenti;
napf. povoleni od sluzby pozarni
ochrany, schvaleni zdravotni
sluzby, atd. - pocet povoleni
zavisi na typu budovy

Je vydavana na zakladé
technické dokumentace a
technické inventarizace stavby,
na zakladé odbornych stanovisek
jednotlivych dradua.
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D. Vystavba

Registrace stavby a vlastnického

prava ke stavb é :

»  Ziskani Certifikatu o vlastnickém
pravu k nemovitosti od organu
obce

> Registrace u Ufadu pro
technickou inventarizaci

»  Ziskani vypisu z Registru
nemovitosti pro registraci
vlastnického prava k nemovitosti

>  Ziskani Osvédceni o vlastnickém
pravu k nemovitosti

14



PETERKA
& PARTNERS

< Mgr. Monika Sim Gnkova Hoskova
hoskova@peterkapartners.com

Tel.: +380 44 581 11 20



PETERKA
& PARTNERS

www.peterkapartners.com

PRAHA - BRATISILAVA - KWYIEBEY - SOHA




