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stewart & / 1a) Co je ,title insurance*
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ovensky slovnik:

azov, titul, nadpis, zahlavie, hodnos t,
arok, vlastnicke pravo

\ = zaistenie, poistenie, poistka

o Title Inst = ,poistenie viastnickeho
ehnute Pnosti“ alebo niekedy tiez

2 katastralnych rizik®



+ 4 ) 1b) zakladny princip

e Poisteni¢ je zmluva medzi
nou a poistenym o odskodneni v
straty, Skody alebo ujmy utrpenej

zniknutej poistenemu v dosledku ...
o Title ins‘ potom zais t'uje nahradu strat
to ¢nom zisteni rozdielu medzi

kuto ¢cnym a stavom vedenym v
ehnute Pnosti SR

vliastnickeho titulu
vahou



1) 2a) historia , T

kde z
ychle] kolonizacie zeme, boli
(y vymerané ale neregistrovane

registracia pozemkov, ale bez zaruk

kon o ,title insurance® z roku 1876 v
2nsylvania a prva ,title insurance”
r"Ia zalozena 28.3.1876 vo Philadelphii

zalozeny v roku 1893 v Galvestone
, Stat Texas



i / 2b) , TI“ medzinarodne

at vlastni katastralny system
a ¢Sinou negarantovane

rance vyzadovana vzdy, ke d’je
anie z cudzich zdrojov
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Kanada a A

ensov katastralny systém

ené

prevod nehnute Inosti pod la zakona
z pravnikov
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nd Registry

antovane, straty sposobené chybou
| odskodnené

4

ovana pre krytie chyb
)benych katastrom



£ ot / 2e) , TI* medzinarodne

Tl moze pf/

3 nehnute Fnost’, na ktorej viaznu
nedoplatky (USA)

sfalSuje doklady a preda / zalozi vasu
2 Pnos t’ (CDN)

2 nehnute Pnost’ od najomnika, ktory
a za vlastnika (GB)

2hnute Pnost’, ktord v historii kupila
st’, za ktoru podpisal len 1 miesto 2

\



S / 3a) Evidencia nehn. v SR

v Rakusko - Uhorskych pozemkovych

u CSR, v rokoch 1918 — 1950 prevzaté
- Uhorskeé principy aj operat

hu a po 2. sv. vojne — narusenie

| katastralnych zapisov v dosledku

I, prve] a druhej pozemkovej

ovy Ob €. zak., knihovanie
é



stewart & / 3b) Evidencia nehn. v SR

adnotna evidencia pody (JEP), kde

jané uzivacie vz tahy jednozna €ne na
tnickych

ovy Ob €. zak., Notarsky poriadok a

e evidencie nehnute [Inosti, KZEN —
ak mnozstvo pozemkov ,v uzivani

ckej organizacie“, hlavne v

vela Ob €. zak., novy Katastralny

on o zapisoch a vkladoch... - zaklad
Sak z udajov minulych rokov

e 1993



o a r,f-_n l---i- e
Lo vV 'l

) ’ké mnozstvo otazok (pravne,
y obchodné, katastralne...)

o ve Iké peniaze

u €asovo naro éneé

na DD

entation and waranties” alebo , T1*?



stowart 4 4b) Rozdielne tlohy

jU projekt

(Uju a riadia rizika v priebehu procesu a
ngu

a dosahuju o €akavanie klienta

aju proces a registruju vsetky

Sti



nam: je to
zor, ze klient
obru a dalej
nehnutelnost.
emoze

'nazor alebo
skryté vady a
nezapisané

4c) Rozdielne ulohy

(Title Insurance) je
zmluva o odskodneni,
ktora kryje poisteneho
proti strate alebo Skode
vyplyvajucej z chyby vo
vlastnickom titule -
vCitane skrytych alebo
neregistrovanych
defektov, vad, bremien.
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St - / ba) Zakladne typy poistiek

stnika nehnute Pnosti (, “)
celu dobu vlastnenia nehnutelnosti
ancujucej institucie (,, “)

0 celu dobu pozicky /hypotéky, hodnota
sa zmensuje so splacanim hypotéky
Jca poistka (,, “)

d podania navrhu na vklad do

utia o zapise. Moznost ako pre vilastnika
vestujucu instituciu.

re krytie Specifického, znameho

ell dobu vlastnenia nehnutelnosti



stowart & / 5b) Standartne kryté rizika

cky titul je iny, nez je uvedené v LV
isana hypotéka alebo zalozné pravo Ci
K viaznuci na nehnute FPnosti

€ pravo Vv prospech statnych organov
ovodu nezaplatenych da novych

osti vz tahujucich sa k nehnute Fnosti
atumom vydania tejto poistky

'vek zmluvneé zavazky obmedzujlce
ke pravo k nehnute FPnosti
nene predchadzajucimi viastnikmi



£ ot / 5c) Standartne kryté rizika

zenie prava pristupu na pozemok

é zalozné pravo nema prvu prioritu
I's poistka)

znos t’ previes t’ hypotéku na int banku
darny hypotekarny trh - ,lender’s

)

isanie vlastnickeho titulu (zalozného
do katastra nehnute FPnosti (,GAP")

jnos t’' (unmarketabillity)
Pnosti



.5 / 5d) Standartné vyluky

ti a zavady zname ¢€i sposobené
m

najomné zmluvy

enie

juce zo zékonov na ochranu ZP

na predavajuceho

uce zo zakonov napr. banskych



stowart 4 / 5e) Struktdra T poistiek

/ poistite l'a

zenie poistneho rizika a poistnej doby
icné vyluky z poistenia

nky a zmluvné dojednania

Zékladné\

A = vymedzenie poistnika, opravnhene
edmetu poistenia (nehnute  Fnost’
), VySKu poistného

= Specifikuje vyluky z poistenia



vecné bremena, zalozné prava...
nehnute Pnosti v kipne;

po podani navrhu

spolo €nos t’ pri predaiji

nate Fa alebo clenov
2nstva, ktori v dobe pravneho ukonu

ppravneni kona t' za spolo ¢nost’



¢i vadna, pripadne dodato ¢€ne
na a k zmluve pevne nepripojena

osobou
ur itych a

3jUci suhlas Statu s predajom majetku

l]ci suhlas zastupite [I'stva s predajom ma,j.
Ici suhlas valne] hromady s predajom maj.

ci znalecky posudok
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StShart < / 6¢) Priklady vad z praxe

A vlastnicka zaloba dedi €ov byvaleho
a, ktory priSiel o nehnute Pnost’ v

2. SV.vojny -

ochrana vlastnictva pod Fa ODb¢.

vlastnictvo

hnute Pnosti, ktora je predmetom
jednym z manzelov
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| nezapisane rizika vlastn
titulu
* Nenahradzuje , ale

— Od registracie KU po celt dobu vlastnictv
nehnute nosti (owner’s)

— Od registracie KU do splatenia hypotéky
(lender’s)

— Od podania navrhu na vklad po registra
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e Odskodnenie

e Odskodnenie preukaz
chyby

e Poskytnutie suvisiacich
poskodenemu

 To vSetko za
zlomku percenta ceny nehnute Pno

a dostato €nost’ jej finan
zdrojov regulovana statom
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