advokatska kancelaria - attorneys at law
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dravne rizika vo vztahu k nehnutelnostiam

. Pravne vztahy k nehnutelnhostiam — zdkladnda pravna Uprava v kocke

1\

Pravne rizika spojené s nadobudanim nehnutelnosti

3. Proces uzatvorenia kupnej zmluvy — najcastejsie skutkové zistenia a ich
pravne dosledky, pokrytie moznych rizik uz v zmluve

1. Ochrana kupujuceho



l

. Pravne vztahy k nehnutelnostiam — zakladna pravna uUprava v kocke

Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Zakon €. 1962/1995 Z.z. Katastralny zdkon
Zakon ¢. 50/1976 Zb. Stavebny zakon

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov



1. Pravne vztahy k nehnutelnostiam — zakladna pravna uprava v kocke

» Zakon €. 330/1991 Zb. o o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, obvodnych pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach

» Zdakon ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom

» Zdakon ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miesthom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady

» \/Seobecnhe zavazné nariadenia miest a obci



2. Pravne rizika spojené s nadobudanim nehnutelnosti

»  Pristup k nehnutelnosti — vecné bremena
»  Spory o nehnutelnost — sudne konania

» |né prava k nehnutelnosti — najomné pravo (p6da, byt), predkupné
pravo (zmluvné, zakonné), zalozné prava

»  Zapis v katastri nehnutelnosti — nehnutelnost bez zapisu

» Technicky stav nehnutelnosti — znalecky posudok, overenie stavu



2. Pravne rizika spojené s nadobudanim nehnutelnosti

» Hodnota nehnutelnosti — znalecky posudok, overenie ceny v Case
a mieste

» Zameranie v teréne — geometricky plan, vymera pozemkov
»  Histdria nehnutelnosti — pravny stav, nazretie do katastra nehnutelnos
» Uzemnoplanovacia dokumentiacia

» Zakonné obmedzenie vlastnickeho prava — vodnée toky, cesty, drahy, at



2. Pravne rizika spojené s nadobudanim nehnutelnosti

» Ochranné pasma - stupen ochrany Uzemia

»  Kulturne pamiatky



3. Proces uzatvorenia kupnej zmluvy — najcastejsie skutkove zistenia a ich
pravne dosledky, pokrytie moznych rizik uz v zmluve

ldentifikacia zmluvnych stran
» |dentifikacia nehnutelnosti

»  Splatnost kupnej ceny

» SpoOsob platenia kupnej ceny
» Rucenie

»  QOdstupenie od zmluvy

» Zabezpeka



3. Proces uzatvorenia kupnej zmluvy — najcastejsie skutkove zistenia a ich
pravne dosledky, pokrytie moznych rizik uz v zmluve

e Dorucovanie

e Poistenie

e Z7mluvné pokuty
e Spatny odpredaj

e Vyhlasenie zaruk (neexistencia prav tretich osob, sudneho sporu, zaka
opatovného prevodu)

e Nahrada skody



4. Ochrana kupujuceho
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