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Niektoré aspekty obmedzovania rizik developera z pohl'adu advokatskych kancelarii

Rizika, akeé a kde?

Minimalizacia rizika = Prevencia

» Pozemok
 Projektant
 Projekt

» Klient

» Dodavatel stavby
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Pozemok

 Historia pozemku (izemia)

e Pravna minulost

=[] vlastnictvo
=[] geodetické zmeny

 Fakticka minulost
=[] na ¢o pozemok sluzil
=[] geodetické zmeny
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Pozemok

- Vztahy tretich oséb
» InzZinierske siete
= Prechody
= Pristup
» Vykup
» Jdentifikacia tzemia
= Predkupné pravo
s Chranené nehnutelnosti
s Obmedzenia vystavby
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Projektant

» Definovanie kIicovych podmienok projektu
» Podlahova plocha byty/polyfunkcia
s Dispozicné podmienky
» Cena vystavby

- Tolerancia pri jednotlivych etapach
= Stadia
> Uzemné konanie
= Stavebné
= Realiza¢né projekty
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Projekt

- Determinanty projektu
Predajnost
Financéné kritérium
Architekttra
Majetkovo pravne usporiadanie po dokonceni
« Pravne rieSenia
= Na zaciatku projektu
» Prevencia pocas vystavby
» Nakladanie s nehnutelnostami v budiicnosti

O

O

O

O
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Projekt

- Vlastnictvo
- Uzivanie
= Najom
= Prava zodpovedajiace vecnym bremenam

« Druhy projektov
= Predaj
= Najom
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Projekt

- Garaze a parkovacie statia

« podzemné garaze - vecné bremeno ich stavby
 garaz — nebytovy priestor
e garazove statia
a) spoluvlastnicky podiel na nebytovom priestore (garazi)
L predkupné pravo
Ly dohoda o uZivani

b) prislusenstvo bytu

Ly obmedzenie nakladania s garazovym
statim
Ly neustilen4 prax
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Projekt

- Vecné bremena:
spojené s vlastnictvom nehnutelnosti (in rem)
patriace urcitej osobe (in personam)

O

O

O

In rem

o v prospech vlastnika nehnutel'nosti

= prospesnejSie uzivanie nehnutel'nosti privlastiovanim si
uzitkovej hodnoty cudzej nehnutelnosti

In personam
o v prospech urcitej osoby
= opravnuje len jednu konkrétnu osobu privlastnit si uzitkova
hodnotu cudzej nehnutelnosti
= neprechadza na pravnych nastupcov

O
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Projekt

« Vymedzenie spolo¢nych Casti, zariadeni,
prislusenstva jedného domu

= stava sa spoluvlastnictvom vlastnikov v bytovom dome

= prilahlé pozemky

= spolocne zdiel'aji naklady na prevadzku, obnovu,
udrzbu

= st zaviazani spolo¢ne a nerozdielne

s nie je mozno spoluvlastnictvo zrusit a vyporiadat

» prenajimat len ako spolo¢né priestory

o L prijem z najmu — prijem do fondu prevadzky,
obnovy a adrzby
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Projekt

- Vymedzenie casti v uzivani vsetkych domov

o vO vlastnictve investora
o vO vlastnictve obce

= vo vlastnictve vSetkych vlastnikov stavieb, bytov a
nebytovych priestorov

= zdiel'anie nakladov

= sposob prevadzky a adrzby

= zamedzenie pristupu inym ak by neslo o verejné
priestranstvo
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Klient

- Sila postavenia zmluvného vztahu
= Sucasna situacia
= Rezervacia
s Z0BZ
s Kapna zmluva
- Zmenove konania
= Jasné hranice a forma
= Terminy
= Porusenie = nenapravitelnée dosledky
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Klient

- Omeskanie s projektom
= Zvycajne
= 'V akej etape
= Pripravené alternativy rieSenia
* Vyjednavacia pozicia
- Klienti
s 1 FO
= 2 FO
= BSM
= zahrani¢ny
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Klient

- Zdroje Financovania kiipnej ceny
= Vlastné zdroje
= Uver
» Zalozné prava
 Rozdielne banky
= Nastavenia splatok
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Dodavatel stavby

« Cena
= Pevna cena
s ZvysSovanie a zniZzovanie ceny
« Terminy
= Naviazanost na cely projekt
= Nahrada nakladov
= Skoda
- Prace naviac
= Vzdy dodatok
= UrcCenie ceny za prace naviac
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