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Zakladna charakteristika financovania

nehnute Fnosti

Primarny zdroj splacania uveru je cash flow projektu

Dlznikom banky je spolo¢nost ,bez historie®, tzv. SPC (Special purpose
company)

VSetky aktiva projektu sluzia na zabezpecenie uveru, vratane obchodnych
alebo akciovych podielov

Medzi projekty zaradujeme administrativne budovy, polyfunkéné centra,
stredné a velke nakupné centrd, logisticke a priemyselné budovy, hotely,
objekty turistického ruchu a bytovu vystavbu

Preinvestovanie vlastnych zdrojov pred ¢erpanim Gveru

Banka si vyhradzuje pravo navrhovat / upravovat zmluvné podmienky medzi
developerom a dodavatefom, najomcom, ...

Ak nie su splnené tieto podmienky financovania, pra vdepodobne pojde
o klasicky investi €ny uver a nie projektové financovanie
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Zmeny vo financovani nehnute Inosti v sU ¢asnosti

Tri zakladne dovody zmien
L Financna kriza
o Hospodarska recesia
o Pokles zaujmu

Nefinancovate I'né projekty

o Nehnutelnosti na prenajom bez vopred dohodnutého, bankou
akceptovatelného najomcu

o Nakup pozemkov

L Volnocasoveé aktivity

o Hotely bez renomovanych prevadzkovatelov
5 Bytové projekty v Bratislave — centrum mesta



Zmeny vo financovani nehnute Inosti v sU ¢asnosti

VySSia cena fianncovania
? Urokova marza min. 2,50 %

" Poplatky min. 1 % z objemu financovania pocas obdobia od poskytnutia Gveru do
ukoncenia Cerpania

VySsi objem vlastnych zdrojov
" Minimalne 30 az 40 % podla typov projektov

Bytova vystavba

" Nie nadStandard, max. cena 1,100 — 1,500 € / m2 bez DPH podfa lokality
n Z vlastnych zdrojov min. 50 % cash

" 30 % predpredaj pred prvym Cerpanim uveru

" 20 % platba pri predpredaji

L Skusenosti developera, min. 1 — 2 uspesné projekty v minulosti



Kritéria financovania nehnute Pnosti v koSickom

Kraji v su €asnosti

Okrem Standardnych tieto Specifika:

Bytova vystavba

o Byty len v mestach Kosice, Michalovce, SpiSska Nova Ves
o Rodiné domy len v KoSiciach a blizkom okoli

o Stavebné pozemky nie

Ostatné nehnute Inosti

o Len v pripade dlhodobej najomnej zmluvy (10 rokov) alebo kuipnej zmluvy
bankou akceptovatefnych najomcov / kupujucich

3 Len v mestach



Zmluvna a zabezpe €ovacia dokumentacia

Uverova zmluva

Zalozna zmluva na nehnute Inost (pozemok, neskor rozostavana
stavba)

Zalozna zmluva na obchodné podiely / akcie SPC

Zalozna zmluva na buduce poh Fadavky (z kupnych / najomnych
zmlav)

Zalozna zmluva na Specialny i €et (zalohove platby kupujucich)
Zalozna zmluva na poistne plnenie

Zmluva o podriadenosti zavazkov vo  €i tretim osobam

Zmluva so stavebnym expertom

Notarska zapisnica alt. Bianco zmenka



Dopady finan €nej krizy / hospodarskej recesie na

financovanie projektov bankou

o Vyrazny utlm financovanych projektov v roku 2009 (pokles dopytu,
hospodarska recesia)

o Podstatné zvySenie ceny financovania projektov (zvysené naklady na
refinancovanie komerénych bank, zvysenie ceny kapitalu bank, zvysené
riziko)

o Zvysené naroky na predpredaj pri bytovych projektoc h (pokles
dopytu)



Dakujem za pozornos t
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