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Tézy vystúpenia:

� Stručná všeobecná charakteristika aktuálneho 
realitného trhu

Vybrané ekonomické, sociálne a menovo-politické 
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� Vybrané ekonomické, sociálne a menovo-politické 
súvislosti vplývajúce na realitný trh a vývoj cien 
nehnuteľností na bývanie

� Aktuálny a predpokladaný vývoj cien nehnuteľností 
na bývanie v roku 2009



Vybrané charakteristiky vývoja realitného trhu v USA
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Vybrané charakteristiky vývoja realitného trhu v USA a eurozóne
Eurozóna: Medziročné zmeny v % Eurozóna: Podiely na hrubom disponibilnom príjme v %
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Eurozóna: Podiely na hrubom disponibilnom príjme v % USA: Podiely na hrubom disponibilnom príjme v %



Vybrané charakteristiky vývoja realitného trhu v eurozóne

Eurozóna: v %
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Eurozóna: priemerné ročné zmeny v % Eurozóna: počet bytov na 1000 obyvateľov



Hlavné charakteristiky 
slovenského realitného trhu v roku 2008

� Časovo posunutý a len postupný dopad globálnej finančnej krízy na 
slovenský realitný trh

� Stagnácia až spomalenie realitného trhu vo všeobecnosti hlavne v 2. 
polroku 2008 v dôsledku:
- sťaženia dostupnosti úverových zdrojov na obstarávanie
nehnuteľností v dôsledku zvýšenej obozretnosti úverových 
inštitúcií,

- rastúcej zásobe a ponuke domov a bytov,
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- rastúcej zásobe a ponuke domov a bytov,
- slabnúcemu dopytu tak po nových, ako aj po starých
bytoch

/Novostavby v Tallinne lacnejšie ako paneláky[4.12.2008, eTREND]/

� Téza „Žiť na úver je moderné“ získala dôvetok, „ale s mierou“
� Pozitívum - postupná kryštalizácia a štandardizácia slovenského 

realitného trhu aj vďaka finančnej kríze
� Podstatná časť slovenského realitného trhu je stále realizovaná v 

Bratislavskom kraji
� Existuje značná regionálna diferenciácia na slovenskom realitnom trhu



Dopytové faktory reziden čného trhu
Sociálno-demografické
� priemerný počet obyvateľov (pop),
� priemerný počet obyvateľov vo veku 25-44 rokov (pop_25-44),
Sociálno-ekonomické
� objem HDP (HDP),
� objem hrubého disponibilného dôchodku domácností (HDDD),
Sociálno-politické (štátna bytová politika, dotačná politika podpory bývania a 

pod.)
Úverovo-finančné
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Úverovo-finančné
� objem hrubých úspor domácností (HÚD),
� celkový objem vkladov domácností (vklady),
� objem terminovaných vkladov domácností (vkladyTerm),
� celkový objem poskytnutých úverov domácnostiam (úvery),
� objem poskytnutých úverov domácnostiam na bývanie (úveryByv),
� priemerná výška úrokových sadzieb na poskytnuté úvery domácnostiam 

(úrokSadz),
� priemerná výška úrokových sadzieb úverov domácnostiam na bývanie 

(úrokSadzB),



Ponukové faktory reziden čného trhu

Územné a legislatívno-právne (dostupnosť stavebných pozemkov, legislatívna 
dostupnosť a podpora bytovej výstavby a pod.)

Ekonomicko-technické
� objem hrubého fixného kapitálu určeného na výstavbu budov na bývanie 

(HFK_bývanie),
� objem  hrubého fixného kapitálu určeného pre domácnosti (HFK_domác),
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� objem  hrubého fixného kapitálu určeného pre domácnosti (HFK_domác),
� objem stavebnej produkcie v tuzemsku (stavProd),
� objem stavebnej produkcie spojenej s výstavbou bytových budov 

(bytBudovy),
� počet začatých bytov (bZačaté),
� počet dokončených bytov (bDokončené),
� počet rozostavaných bytov (bRozostavané),
� počet úbytkov bytov (úbytkyBytov).



Miery korelácie vybraných ukazovateľov
s vývojom cien nehnuteľností na bývanie
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Vybrané ukazovatele so zásadným vplyvom 
na vývoj cien nehnuteľností na bývanie

(z porovnania od 1. Q 2004 do 3. Q 2008)

� Za oblasť sociálno-demografických faktorov 
ukazovateľ počet obyvate ľstva vo veku 25 až 44 
rokov .

� Za oblasť sociálno-ekonomických faktorov ukazovateľ 
HDP.
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HDP.
� Za oblasť úverovo-finančných faktorov ukazovateľ 

celkový objem poskytnutých úverov 
domácnostiam .

� Za oblasť ponukových faktorov ukazovateľ objem 
stavebnej produkcie spojenej s výstavbou 
bytových budov .



Vývoj počtu obyvateľstva v SR
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Vývoj HDP, HDDD a HÚD
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Vývoj terminovaných vkladov, poskytnutých 
úverov a úverov na bývanie pre domácnosti
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Medziro čný vývoj úverov 
na nehnute ľností na bývanie
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Vývoj stavebnej produkcie a výstavby bytov
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Vývoj podielu úverov pre domácností na HDP a HDDD (v %)
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Aktuálny náh ľad na vstupnú web stránku NBS 

ohľadom cien nehnute ľností na bývanie
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Vývoj cien nehnuteľností na bývanie
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Vývoj cien nehnuteľností na bývanie 
vo 4. štvrťroku 2008 podľa regiónov
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Vývoj cien nehnuteľností na bývanie 
v Bratislavskom kraji v roku 2008
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Vývoj cien bytov v Bratislavskom kraji v roku 2008
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Vývoj cien stavebných pozemkov 
v Bratislavskom kraji v roku 2008
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Aktuálny a možný vývoj 
cien nehnuteľností na bývanie v roku 2009
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Ďakujem za pozornos ť

� Otázky ???
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� Otázky ???


