POZEMOK - SPEKULATIVNA ALEBO
DLHODOBA INVESTICIA ?




HISTORIA - POZEMKY PRE VYSTAVBU RD

% Vo vacsich slovenskych mestach - bolo pozemkov pre RD vo vSeobecnosti
s vhodnou infrastruktirou a dobrou dostupnost ou relativne malo

< Vyvoj cien pozemkov kopiroval zaujem o tuto komoditu v konkrétnom regione
% StabilnejSi vyvoj cien ako u bytov

< Najdynamickejsie regiony od roku 2006 - Bratislava + okolie, Trnava

% Rok 2007 - najvacsi narast v Banskej Bystrici, Ziline, Nitre

% Rok 2008 - najvacsi narast Trencin, PreSov, KoSice

% Rastli ceny najma pozemkov v mestach a okolitych lokalitach s akceptovatelnou
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dostupnost ou a infrastruktirou




HISTORIA - POZEMKY PRE BYTOVU VYSTAVBU

% Obmedzena ponuka vhodnych pozemkov pre BV

% Najziadanejsie lokality vo vacsich mestach a v ,oblubenych rezidencnych
oblastiach®

% V Bratislave najma lokality - Ruzinov, Nové Mesto, Petrzalka, Raca, Podunajské
Biskupice, Karlova Ves, DIhé diely

% Cena bola urcovana poctom pozemkov, polohou, atraktivitou lokality,
vyuzitelnost ou, dostupnost ou, existujucou technickou infrastruktirou, dopytom
po byvani v uvedenej lokalite, apod.
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BUDUCNOST ? - Pozemky pre vystavbu RD

% v hlavhom meste a blizkom okoli - nizka ponuka samostatnych pozemkov -
zvdcsa vypredané (jednotlivé vynimky)

< momentalne prevazuje ponuka lokalit od developerov a investicnych skupin
% kvoli nakladom na inzinierske siete, cesty - ceny stale relativhe vysoké
% pri dobrej lokalite a infrastruktire napriek vysSim cenam dopyt stabilny

% v lokalitach s pretlakom ponuky sa mozu vyskytnut zlavy z cien (napr. Rusovce,
Zahorska Bystrica)
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BUDUCNOST ? - Pozemky pre BV

% vdcSina pozemkov skupena v priebehu rokov 2003 - 2007

< mnoho lokalit boli kvoli krize ,zmrazenych“ a nemaju byt zatial developované
% developeri potrebuju dopredat rozbehnuté projekty

% niektori developeri ponuknu pozemky (aj s projektmi) na odpredaj

% niektori pozemky podrzia a budu ,vyckavat“, kym sa trh oto¢i a zvysi sa dopyt po
byvani v danej lokalite

% existuju investori, ktori cakaju na ,lacné” pozemky (prip. aj s projektmi)
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JE POZEMOK (STALE) TA SPRAVNA INVESTICIA?

% Ano

% Preco? - Pozemok je komodita existujuca v danych lokalitach len v obmedzenom
mnozstve

% Predpokladany dlhodoby rast cien z dovodu stale nizSej ponuky v lokalite
% Mensia fluktuacia ceny pozemku ako pri bytoch, resp. RD - stabilnejsia investicia
< Spekulativna vs. DIhodoba = DIhodoba

< Spekulativna nie kvoli nepredpokladanému rychlemu narastu ceny (rychlemu
zhodnoteniu)

% Viacej kupujucich chce pozemok realne aj vyuzit na byvanie (stavba RD)
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DAKUJEM ZA POZORNOST




