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Situacia na rezidencnom trhu

= postupné znizovanie cien nielen sekundarneho ale uz aj primarneho
trhu zatial len 50 % nehnutelnosti ma realne ceny (pokles sa stabilizuje)

= kupyschopnost’ obyvatelstva sa evidentne znizila (dnes hovorime o trhu
kupujucich a silnom tlaku na ceny nehnutelnosti)

= narastajuca nedovera klientov vocéi pripadnym bankrotom
developerskych projektov (maximalizacia ochrany vynaloZzenych financii)

= zvySujuce sa naroky klientov na kvalitu prevedenia stavieb,
architekturu, ekonomicku nakladovost’, pridané hodnoty (pri zachovani
realnych dnesnych trhovych cien)



Smerovanie realitného rezidencného prostredia -
novostavby:
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= developeri sa dnes snazia v prvom rade dokonéit’ rozostavané projekty

= velké (hlavhe megalomanské projekty) sa bud’ zastavili, oddialil ich
zaciatok realizacie alebo sa rozdelili do etap vystavby

= trend do 100 bytovych jednotiek v projekte

= nové projekty a tie, kde sa dali robit’ este dispozicné zmeny prisposobuju
poziadavkam aktualneho dopytu a hlavhe moznosti klientov

= ceny novych projektov su planované v cenach zo zaciatku roka 2006

= zameranie na cisto slovensku klientelu (zaujem zahraniénych investorov,
ktori investuju za ucelom buy to rent / buy to sell je minimalny)
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= Dobré dispoziéné rieSenia bytov (klienti nechcu a nie su schopni platit’ za
zbytocné m2)

= celkové vymery jednotlivych bytov rapidne klesaju (pri 3 izb. sa
dostavame opat’ do cca. 70 m?)

= vacsi doraz klientov na kvalitu pouzitych materialov (nielen v bytoch, ale
aj v spoloénych priestoroch)

= déraz na energeticku naroénost’ objektov
= tlak na €o najlacnejsie naklady spojené so spravou a udrzbou objektov
= klienti poZzaduju pridané hodnoty (okrasny park, detské ihrisko, lavicky ...)

= dnes klienti reaguju na kone¢nu cenu nehnutelnosti a tomu je nevyhnutné
vsetko prisposobit’



Uloha realitnej kancelarie (RK) vo vzt'ahu k
developerom, architektom, ...:

= dobré RK maju vzdy prvé aktualny prehlad o tom o klienti pozaduju a za
akych podmienok

= dobré RK pozorne pocuvaju ¢o klienti chcu a snazia sa ich poziadavky
kulantne timoéit’ developerom architektom, financujucim institaciam, ...

= dobré RK maju skusenosti s realnou situaciou na trhu a preto dokazu
developera spravne nasmerovat’ pri uréovani bytového mixu, dispozi¢ného
riesenia, standardného vybavenie bytoyv, facility manazementu, doplnkovych
sluzieb, ...

= dobré RK vedia aj v ,,tazkych“ casoch predavat’, ale musia mat’ dobry
produkt za primeranu cenu



Dakujeme za pozornost’ a teSime sa na spolupracu.



