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B330TH obsah

PONUKA
Vyvoj ponuky za 2009, sucasna situacia

DOPYT
Spravanie sa klientov, dopytovany produkt

CENY
Ceny, za ktoré sa ponuka a ceny, za ktoré sa predava

PROGNOZA
Predpoklad mozného vyvoja do nasledujucich rokov



PONUKA
2009

= Stupa pocet dokoncenych volnych bytov
= Do ponuky pribuda len velmi malo novych projektov

projekty vol'né byty

obdobie . .
celkovo dokoncené celkovo dokoncené
|
1qg 2009 103 32 5847 908
22009 110 ’ +13 5302 858
392009 108 ’ +27 5227 1649
2010 *110 *+33 *4027 *2934 odhad
2011 *110 *+5 *2850 *2385 odhad

*odhad je zaloZeny na predpoklade, Ze mesacne sa preda 100 bytov a do ponuky nepribudnu od tohto momentu Ziadne projekty

= Najvacsie zastupenie 2kk a 3kk
= Ponuka neodraza poziadavky dopytu

kategoria  1+kk 2+kk 3+kk 4+ kk 5+kk Mezonet
vymeram2 31-85 42-127 56-174 87-214 141-224 98 -231



= Dopyt je viac redlny (na byvanie — nie investiciu) — zvySuje sa pocet
obhliadok — bytova turistika

= Sirokd ponuka sposobuje dlhé rozhodovanie a vahanie

= Zaujemcovia najlepsie reaguju na ,,super ponuky” (vypredaje,
dopredaje)

= Dopyt sa sustreduje na dostupné byvanie (kupuju iba ti o musia -
1kk a 2kk), cena je rozhodujucim faktorom

= Pri bytoch vacsich kategorii uz je dopyt orientovany na kvalitu
byvania, cena je posudzovana ako druhorada (byt sa musi najprv
pacit)

» Rychlost predaja nendpadne stupa




DOPYT
2009

= Z celkového poctu projektov predava iba polovica
= Za prveé tri kv. 980 bytov predanych

average price of average price

year period projects selling sold apartments speed of sales projects which of all active
sold projects

nov08 - march09 54 411 1,90 2076 2157
2q 2009 45 261 1,93 1840 2080
3q 2009 53 308 1,94 1826 2038

= Najvacsie predaje zaznamenavaju projekty po alebo tesne pred
dokoncéenim



= Oficialne ceny klesaju len opticky (z ponuky sa stracaju malé byty,
ktoré si na m2 drahsie)

= Klesaju ceny predavanych bytov (o 13% v porovnani s NOV 2009)

= Relativne velky priestor na vyjednavanie (Co sa poCtu projektov
tyka) — ponukové ceny sa tak mozu lisit od predajnych cien

= Velky dbraz kladeny pritom na lokalitu v Bratislave (rozdiel medzi
lokalitami v extrémnych pripadoch aj 3000 EUR/m2 bez DPH)




Doraz na pripravu a teda dlhsi ¢as na pripravu projektov

Dobré projekty (mensieho rozsahu) a silni developeri (o si budu
moct dovolit reklamu a financovanie vystavby)

Tlak na znizenie rozdielov medzi cenami jednotlivych lokalit

Navrat k ,panelakovym vymeram*

= Orientacia na stredny a nizsi segment (Standard, vymery a teda aj
ceny)

= Stabilizacia cenovej Urovne novostavieb
= Predajny servis

= Flexibilita developera




= Ponuka je limitovana dnes rozostavanymi alebo dokonCovanymi
bytmi

= Zaujemcovia o byvanie sice rozumeju nehnutelnostiam, ale
nerozumeju trhu

= \lyjednavanie sa stalo beZznou sucastou diskusie o cene

= Racionalnejsi pristup developerov s orientaciou na prieskum trhu a
kvalitnu marketingovu pripravu
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