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Sme dynamicka realitnd kancelaria R 69 s.r.o, prezentujuca sa pod znackou www.reality69.sk

Uspech nasej realitnej kancelrie je predovéetkym v $ikovnych realitnych makléroch, ktori nie st len
obchodnikmi, ale predovsetkym ludia s osobnym pristupom ku klientovi, vzdy s dobrou radou,

Usmevom a pomocnou rukou.

Ponuka jednoznacne vyhrava nad dopytom

Na trhu predaja realit jednoznacne prevazuje ponuka nad dopytom, ¢o v zna¢nej miere bolo
sposobené finan¢nou krizou s dopadom na poskytovanie hypotekarnych Gverov a v prvom rade
negativnymi interpretaciami svetovych a domacich médii.

Najdolezitejsim faktorom, ktory ovplyviiuje realitny trh, je panika a neistota sp6sobena
konzervativnym a prisnym pristupom bank k posudzovaniu bonity klienta.

Postaci niekolko c¢lankov v novinach, niekolko ,,odbornych komentarov" v televizii o tom, ze ceny
nehnutelnosti budl klesat a vSetci kupujlci prestand mat zaujem o kipu a ¢akaju na dalsi pokles cien
nehnutelnosti.

Informacie ohladne zhorsenia poskytovania vysky financovania kUpy nehnutelnosti, podla
legislativnych navrhov kompetentnych organov Eurdpskej komisie, predstava cca 30-50% Uhrady
z kipnej ceny nehnutelnosti, sposobili v poslednom obdobi ¢iasto¢né zvysenie zaujmu o

kapu nehnutelnosti, hlavne u mladych ludi.

Od oktdébra 2008 nastala absolttna stagnacia na trhu s nehnutelhostami.

Prepad cien oproti TOP cendm roku 2008 zaznamenal pokles v priemere o 30%, v niektorych
pripadoch nadstandardnych nehnutelnosti dokonca o polovicu. Skondila sa ,zadkopova vojna" kde
predal len ten kto ,vyskocil zo zakopu nehnutelhosti* s nizSou cenou a z druhej strany ho rychlo
»zostrelil* ¢akajuci kupujuci.

Urdite si treba uvedomit Zze CO BOLO - BOLO. Je tu nova situacia a treba zabudnGt na ceny
nehnutel'nosti z predchadzajicich obdobi. Je potrebné naplno akceptovat sGiéasny stav
a prispdsobit ceny nehnutel'nosti vyvoju na trhu a nechat si poradit skiisenou realitnou

kancelariou.

Ceny nehnutel'nosti sa ustalili na readlnych cenach a ich pohyb je minimalny, bez vykyvov.



Banky sa v priebehu roka prispOsobili situacii na trhu, upravili rokové sadzby nadol a snazili sa
individudlne riesit pripady poskytnutia hypotekarnych Gverov, kde sa redlna vyska financovania kidpy
nehnutelnosti pohybuje v rozmedzi od 70-85% z hodnoty kupovanych nehnutelnosti, ojedinele az
100%.

Realitny Trh sa v roku 2009 ciasto¢ne rozhybal v mesiacoch april — jin a september - oktéber.
Kupujuci postupne zistili, ze lepsich cien sa uz tak skoro nedockaju, preto sa zacina obdobie obhliadok
nehnutelnosti, takzvana bytova turistika. V skutocnosti sa potvrdzuje, Ze kto vela vaha, nakoniec

preberie. Nehnutelnost, pre ktor( sa kupujtci findlne rozhodne, je uz predana!

Kosice

Ceny bytov v KosSiciach klesli o0 30 az 40 %, pricom vychadzame z realnych cien, t.j. cien, za ktoré sa
nehnutelnosti predavali a predavaju.

Stale je vSak velky pocet vlastnikov nehnutelnosti, ktori nepochopili, Zze cenu ich bytu urcuje trh, takze
mnoho ponuk je este stale nadhodnotenych a nerealnych.

Dnes preda nehnutelnost ten, kto je schopny zredlnit svoju cenu s poziadavkou kupujiceho na zaklade
odborného odporucania realitnej kancelarie a makléra.

Podla maklérov je redlna cena panelového bytu v p6vodnom stave bez Uprav na sidlisku v KE
priblizne 600€ az 1000€ za Stvorcovy meter nehnutelnosti.

Cena zavisi predovéetkym od lokality a velkosti bytu. Ziadanej$ie su tehlové byty v mestskej &asti
Sever a v SirSom centre mesta a na sidliskach KVP a Terasa.

Najziadanejsie su byty mensich vymer ako su garsonky, 1 a 2 izbové byty, vyhladavané prevazne
mladsou klientelou, ktord si neméze dovolit drahsie byvanie a na druhej strane starSou generéciou,

ktord ma zaujem o menej nakladné byvanie.

KoSice okolie

Co sa tyka cien domov a pozemkov, ceny sa stabilizovali, alebo mierne klesli asi o 10 az 20 %.

U pozemkov mozno konstatovat ¢iastoéné zastavenie predaja, pravdepodobne spdsobené situdciou na
trhu a nedostatkom volnych finanénych prostriedkov, neistotou investovat do stavby RD.

Rodinné domy v okoli Kosic sa predavaju relativne dobre, kupujuci vSak preferuju starsie RD

s moznostou ihned byvat a nasledne postupne rekonstruovat, nakolko prostriedky z predaja bytov uz
nestacia na pokrytie nakladnych a kompletnych rekonstrukcii.

Je tomu tak najma preto, lebo ceny bytov v Kosiciach stupli za rok 2007 az o 120 %. Nasledny
prepad uz preto nepostacuje na vymenu bytu za dom. Ceny domov a pozemkov sa pomaly vracaju do

realneho stavu.



Trebisov

Zvlastnu situaciu na trhu tvoria nehnutelnosti v TrebiSovskom okrese, kde su ceny nehnutelnosti na
velmi dobrych cenovych GUrovniach a napriek tomu je zaujem kupujucich minimalny, Napriklad 3-
izbovy byt v Ciernej nad Tisou v osobnom vlastnictve je mozné kipit uz od 7.000€, RD po kompletnej
rekonstrukcii s 3 bytovymi jednotkami a vinohradom na Zempline za 60.000€, Standardny obyvatelny
4 izbovy RD v okoli Trebisova za 20.000. Oproti obdobiam predchadzajucich rokov je mozné badat
prepad zadujmu az 070% jednoznacne spOsobeny financnou a hospodarskou krizou, ktora sa tu
prejavila najcitelnejsie. V mestach TrebiSov, SecCovce, Kralovsky Chimec sa trh s realitami takmer

Uplne zastavil.

Novostavby

Trh realit v KoSiciach pocituje nedostatok novostavieb a polyfunkénych objektov a zaznamenavame
zaujem kupujucich po takychto nehnutelnostiach v standardnych vyhotoveniach, luxusné stavby nie
sU predmetom zaujmu. Ako realnu a akceptovatelnl cenu u takychto nehnutelnhosti vidime rozpatie
cien 1300 -1500€ za m2 bez DPH.

Priestor na dalsi rozvoj vidime predovSetkym vo vystavbe satelitnych sidlisk /bytov a domov/ na

okrajoch mesta, kde je cena pozemkov ovela prijatelnejsia.

Predavajuci chcu este stale vela

Cim rychlejsie chce vlastnik predat nehnutelnost, tym viac musi znizit cenu, povadsinou sa vsak jedna
o situacie hraniciace s exekuciou pripadne drazbou.

Standardné situdcie trhu, ked predavajtici chce skuto¢ne predat nehnutelnost a upravi mierne cenu
nadol v rdmci dohody s konkrétnym kupujlcim, prindsaju redlny predpoklad predat nehnutelnost

k spokojnosti obidvoch zucastnenych stran.

Najhorsia situacia je u predavajucich, ktori znizuju cenu postupne a ta dobieha cenu na trhu postupne,
avsak je vzdy o krok pozadu a nedbaju na rady realitnych kancelarii.

Mnoho realitnych kancelarii v Kosiciach vzniklo v poslednom ¢ase, ked' bol trh s nehnutelnostami na
vrchole a ich spojenie s realitnymi kancelariami nie je najvhodnejsie, dokonca iSlo len o spolo¢nosti
venujuce sa nakupu nehnutelnosti a ich nasledného predaja so ziskom, Co tiez nie velmi prospievalo
trhu nakolko ceny nehnutelnosti ¢iasto¢ne umelo navysovalo.

Predpoklada sa, ze tento rok pretriedi a vydisti trh ,,s akoze realitnymi kancelariami®.

Na druhej strane kazda realitnd kanceldria musi svoju pracu vykonavat zodpovednejsie a ponuknut
predavajucim a kupujdcim kompletnejsi a lacnejsi servis, ¢o v koneénom dosledku by mal pocitit

klient — kupujuci a predavajuci v cenach a kvalite.



Rok 2009, aky si bol ?2?

Z nasho pohladu sa rok 2009 v oblasti realitného trhu stabilizoval. Kupujtici mali moZnost s kludom a s
rozvahou vybrat si kvalitné nehnutelnosti za rozumné ceny s moznostou najvyhodnej$ej hypotéky.

Trh pomaly vykrodil istym krokom stabilizacie k lepSiemu zajtrajsku, kde kupujlci md moznost vyberat
nehnutelnosti rozumnym sp6sobom podla svojich predstav.

Nasa RK sa snaZi ponukat nehnutelnosti za aktudlne trhové ceny, k spokojnosti klientov edte vzdy je

v8ak rozhodujlcim hraéom na trhu predévajlci a jeho ochota akceptovat ceny trhu.

Co nas ¢aka v d'alSom obdobi ???

Denne sa stretdvame s otdzkou kupujlcich a predavajlcich, ako sa bude vyvijat trh s nehnutelnostami
v dalSom obdobi ??? Radi by sme poznali odpoved na tuto otazku, ale nevieme to ani my ....... ,
mézeme iba predpokladat.

Kupujuci maju priestor na vyber z dobrych nehnutelhosti za rozumné ceny, podla svojich predstav,
bez stresu s moznostou volby vyhodnej hypotéky, bez rizika dalSieho extrémneho prepadu cien.

Kupa nehnutelnosti sa urcite oplati v tomto obdobi a podla sprav financného sektora sa ¢akd mierne
oZivenie realitného trhu uz v lete 2010, mbze to vSak spdsobit pohyby cien nehnutelnosti smerom

nahor. Po dopadoch financnej krizy to bude zrealnenie cien nehnutelhosti.
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