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Pohlad banky na su €asnu situaciu projektov

Prudky pokles, az zastavenie predaja novych reziden  €nych nehnute Pnosti
Pokles zaujmu o prenajom komer €nych nehnute Pnosti

Dovody:

= kombinacia ro6znych faktorov; zaciatok vo finan¢nej a hospodarskej recesii,
znizovanie nakladov investorov, opatrnost’ investorov, negativna atmosféera
trhu, o€akavanie znizovania cien, negativne medialne informacie, ...

= medzi dovody nepatri zastavenie financovania nehnutefnosti bankami
(hypotéky, financovanie developerov) alebo nasytenie trhu (pozitivha
informacia pre buducnost)

Dosledky:
= reStrukturalizacia nesplatenych Gverov v bankach

= zmena podmienok poskytovania novych Gverov; hlavnhé zmeny pozadovany
zmluvny predpredaj a vysSi podiel vlastnych zdrojov investora

= vacési doraz na individualne posudenie projektov QIO
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Zmeny Vv projektovom financovani v podmienkach

SLSP (minimalne 1 — 2 roky)

. Minimalny objem vlastnych zdrojov 30 — 40%

. V pripade projektov ur €enych na predaj zmluvny predpredaj v objeme
zabezpe ¢ujucom splatenie uveru, pri minimalnej prvej zaloho vej platbe buduceho
kupujuceho 15 - 20%

. V pripade projektov ur €enych na prengjom zmluvny buduci ndjom v rozsahu
zabezpe cujucom dostato €nu dlhovu sluzbu na splacanie dlhu; bankou akceptov atelni
najomcovia

. Osobné rucenie

. Spolupraca len so skisenymi investormi (v minulosti ispesSne realizované projekty)

. Generalny dodavatel stavby akceptovatelny bankou

! Urokova marza banky 3,70 — 4,70% p.a.

. Povinny arokovy hedging pri najomnych projektoch

Oc¢akavany vyvoj:
Maly po €et financovanych projektov v najblizSich 2 rokoch

Nevidime priestor vo ve [Fkych projektoch reziden €ného byvania (napr. naraz viac ako 50
bytov / stavebnych pozemkov) a v ndjomnych projekto ch na byvanie

Ziadny priestor na financovanie ,vikendovych apartm anov”
Komer éné najomné projekty len s ekonomicky stabilnym zmlu vnym najomcom
Zamerat’ sa na kvalitna pripravu projektov pre  dalSie obdobie

7
B
in-

||
el
m
e
|||I=‘
B>



Vybrané otazky a nazory

Lizing nehnute Pnosti

5 Ano; na Slovensku pre skupinu ERSTE GROUP zabezpedéuje Immorent
Slovensko; podmienky porovnatelné s bankou

Specifika vychodoslovenského regiénu

o Nenasyteny trh novych bytov

o Silna lokalizacia na KosSice a blizke okolie; ostatné oblasti len sporadickée
projekty

Prisne podmienky bank zastavili novu vystavbu

= Banka nie je investor, jej cielom nie je riziko vystavby a predaja

. Celkové urokove sadzby su porovnatelné ako v minulosti

Pokles zisku bank

5 Vseobecne ddsledok vyssej tvorby opravnych poloziek a rezerv; napriklad
v pripade SLSP vySSi prevadzkovy zisk ako v minulom roku
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Dakujem za pozornos t’

Otazky
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