PPP pri projektoch byvania pre seniorov
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Coje PPP

Definicia Europskej komisie (Zelena kniha o PPP):
— forma spoluprace medzi verejnym a sukromnym sektorom za G€éelom financovania,
vystavby, rekonstrukcie, prevadzky a udrzby infrastr uktdry a poskytovania
sluzieb pomocou tejto infrastruktary

MozZné oblasti: infraStruktara, socialne sluzby, zdravotnictvo, Skolstvo, Sport, kultlra, obrana,
spravodlivost, Zivotné prostredie, IT...

Verejny sektor RIZIKO Sukromny sektor

Verejno -sikromné partnerstva (PPP)

Verejné
organizacie

NS ——————

Rozsah ¢innosti sukromného dodavate Fa

OM (Operate-Maintain) — prevadzka a udrzba

BOT (Build-Operate-Transfer) - vystavba, prevadzka, prevod vlastnictva spat verejnému
partnerovi -
DBFO (Design-Build-Finance-Operate) — navrh, vystavba, financovanie, prevadzka g2 20
BOO (Build-Own-Operate) - vystavba, vlastnictvo, prevadzka
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PPP vs. klasicka zakazka

Verejno-sukromné partnerstvo

Verejny subjekt
(samosprava,
ministerstvo)

Investori
(banky, stavebna
spol., prevadz.)

*

Dodavate I
(SPV)

Klasicka zakazka

Veritelia
(banka alebo
konzorcium bank)

Veritelia
(banka alebo
konzorcium bank)

\ 4

Verejny subjekt
(samospréava,
ministerstvo)

Stavebna

spolo énos t’ Prevadzkovate F

SPV = Special Purpose Vehicle (U¢elovo zriadené spolo¢nost):

spojenie stavebnej spolo¢nosti, prevadzkovatela a
financujucich intitucii do projektovej spolo¢nosti

Stavebna
spolo énost’

Prevadzkovate
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Charakteristika PPP projektu

poskytovanie verejnej sluzby
cielom je tzv. hodnota za peniaze — poskytnutie sluzby lacnejSie, kvalitnejSie, rychlejSie
skusenosti z realizovanych PPP projektov potvrdzuju spokojnost zadavatelov

relativne dlhodoba spolupraca verejného a sukromného partnera

typicky 10 az 30 rokov (najmé podla zivotnosti infrasStruktury)

zapojenie sukromného partnera do viacerych faz — kom plexné rieSenie
napr. sukromny partner stavbu naprojektuje, postavi, financuje, prevadzkuje verejnua
sluzbu a udrzuje stavbu vo vopred dohodnutej kvalite

sposob financovania projektu
typicky Ciasto€ne alebo celkovo projekt financuje sukromny partner

kompenzacia sutkromnému partnerovi za poskytnuté slu Zby
platby obdrziava od verejného partnera (tzv. platby za dostupnost’ sluzby) alebo priamo
od uzivatelov (napr. myto v Chorvatsku), pripadne kombinaciu tychto platieb

rozdelenie rizik projektu medzi partnerov

riziko vystavby — oneskorena kolaudacia a pod. — znasa pri PPP sukromny partner
riziko dostupnosti — v pripade nedostupnosti U¢tuje verejny partner zrazky

riziko dopytu — nebude zaujem o sluzby domova déchodcov — vypadok prijmov
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Prijmy v PPP projektoch

1. Priame spoplatnenie

B , “. ) Verejny partner
platby OC,I kOﬂCOWCh u’\z'va‘te Fov (napr. (samosprava, ministerstvo, Statny podnik a pod.)
parkovné, platby od déchodcov) Platby za

— sUkromny partner nesie riziko dopytu SIS €

2. Nepriame spoplatnenie riomny partnD

— fixné ,platby za dostupnos t“ od verejného
Platby od

partnera (VUC plati sikromnému partnerovi za uzivate Fov
dostupnost domova doéchodcov)
— sukromny partner nesie riziko dostupnosti

(vopred stanovené kritéria kvality poskytovanej
sluzby — v pripade nedodrzania zrazky)

3. Kombinéacia priameho a nepriameho spoplatnenia

— dochodca plati ¢ast sukromnému partnerovi,
¢ast prijmov obdrziava vo forme platieb za
dostupnost od verejného partnera




PPP ,po slovensky*

PPP ,po slovensky* = koncesia

Zak

§15

on €. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani

Koncesia

(1) Koncesia na stavebné prace je zakazka rovnakého typu ako zdkazka na uskutocnenie
stavebnych prac s tym rozdielom, ze protiplnenim za stavebné prace, ktoré sa maju uskutocnit’ je
bud len pravo na vyuzivanie stavby na dohodnuty ¢as alebo toto pravo spojené s pe naznym
plnenim . V koncesnej zmluve verejny obstaravatel a koncesionar dohodnu rozsah prava na
vyuzivanie stavby, ktorého su¢astou méze byt aj poberanie Uzitkov z nej, ako aj vysku

a podmienky pripadného periazného plnenia.

(2) Koncesia na sluzby je zakazka rovnakého typu ako zakazka na poskytnutie sluzby s tym
rozdielom, Ze protiplnenim za sluzby, ktoré sa maju poskytnat je bud len pravo vyuziva t’
poskytované sluzby na dohodnuty ¢as alebo toto pravo spojené s pe naznym plnenim .

V koncesnej zmluve verejny obstaravatel a koncesionar dohodnu rozsah vyuzivania
poskytovanych sluzieb, ktorého stucastou méze byt aj poberanie Uzitkov z nich, ako aj vysku
a podmienky pripadného periazného plnenia.
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Slovensko: Institucionalne prostredie PPP

Programové vyhlasenie vliady SR z roku 2006, ¢ast 2.2 Hospodarska politika:

,Vlada SR sa zavazuje ur ¢it’ pravidla a aktivhe podporova t'vznik verejno-
sukromnych partnerstiev v oblasti spravovania a vyt varania verejnych statkov a
zabezpe ¢ovania verejnych sluzieb.”

Verejny sektor Sukromny sektor
Ministerstvo financii SR o
odbor partner. projektov FEREEIEE (PR
— hlavné funkcie — partner pre verejny sektor — konzultacie
= metodickda (vid www.mfsr.sk) 0 moznostiach PPP
= podpornd_ - uhradenie 100% — informovanie / vzdelavanie
nakladov na pripravu Stadie — www.asociaciappp.sk
realizovate I'nosti PPP projektu — publikécie, seminare

(dalSi termin: 31. 8. 2010) — min.
investicna hodnota 15 mil. eur regulatérneho prostredia
* znalostne a komunikacné centrum — kontakty na realizatorov a poradcov pri
= regulacna — zakon o rozpoctovych PPP projektoch S o
pravidlach

— podpora PPP projektov a kvalitného
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Planované PPP projekty

Spolo €ény medialny komplex pre STV a SRo
projekt Ministerstva kultary SR
- investi¢ny naklad 138 mil. Eur
- ramcova koncepcia schvéalena vliaddou SR 20. 5. 2009
-  DBFO model
- 2 Casti: a) stavebna (91 mil. Eur), b) technologicka (47 mil. Eur)
- prevadzka 28 rokov v stavebnej a 10 rokov v technologickej ¢asti

Revitalizacia Zelezni €énych stanic
- projekt ZSR
- revitalizacia a modernizéacia 4 Zelezniénych stanic: Bratislava - Nové Mesto, Prievidza, Trenéin a Zilina
- sukromny partner ziska pravo dlhodobo uzivat komer¢né priestory stamce ,

Administrativne a kreativne centrum KSK
- projekt KoSického samospravneho kraja
- revitalizacia byvalej priemyselnej zény (brownfield) ¢
- vytvorenie $pecializovaného administrativneho a kultGrneho centra & &
- Ziada o finan¢énu podporu na Stadiu uskutoc¢nitefnosti z MF SR ’

Fakultnd nemocnica s poliklinikou Razsochy v Bratisl ave
- podfa MZ SR dalSi potencialny PPP projekt
- do konca marca 2010 rozhodnutie o forme realizacie

Dalsie PPP zamery: 83 |
- komplexné komunalne sluzby (Liptovsky Mikula$), oprava a udrzba miestnych komunikacii (Ban , ~
Bystrica), spolo¢né sidlo ministerstiev, obchvat Bratislavy (D4), parkovacie domy, dom seniorov
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PPP v oblasti socialnych sluzieb

= PPP projekty a socialne sluzby:

rastuci dopyt po sluzbe — zaujem po celom Slovensku

potrebny dostatoéné velky projekt = clustery menSich projektov

vhodné ak vyznamna infrastruktirna Cast' (vybudovanie alebo rekonstrukcia) =
moznost’ ovplyvnenia buducich vydavkov

v pobytovych zariadeniach socialnych sluzieb je nutné kumulovat viac druhov
sluzieb (platené aj bezplatné)

vyhodou je doplnenie nedostatocnych verejnych zdrojov sukromnymi a
rozlozenie splatok do dlhSieho ¢asového obdobia

zdruzovanie malych investi¢nych potrieb do zmluvného zaistenia velkostne
vhodného projektu s jednym sukromnym partnerom

politicka vola

legislativne prekazky — ¢asté zmeny - zneistenie sukromného partnera

Dva hlavhé modely:

Zdroj: Asociace PPP (Analyza moZznosti aplikacie PPP v oblasti socialnych sluzieb)

verejny partner zostava vlastnikom infrastruktary a poskytovatelom sluzieb
socialnej starostlivosti, sukromny dodavatel poskytuje vSetky ostatné sluzby
(podporné technické sluzby - prevadzka, bezpeénost, upratovanie...)
verejny partner zostava vlastnikom infrastruktary, sukromny dodavatel
poskytuje vSetky sluzby vratane sluzieb socialnej starostlivosti




Projekt Velka Hle d’'sebe (CR)

Projekt revitalizacie vojenského areélu v obci Velka Hledsebe (CR)

Historia:
— obec s 2100 obyvatelmi
— donedavna sucast Marianskych Lazni =y

— Vv 50. rokoch vybudovany areal kasarni, funkcny do r. 2004 ""hi- B

Su€asnos t’.
— opusteny areal vo vlastnictve obce Velka Hled'sebe, naklady na udrzbu
— ambicidézny plan revitalizacie arealu — zahajené rozvojovou Stadiou (projekt
MISTER — znovuvyuZitie armadnych a priemyselnych objektov, INTERREG I11IB)

— obcou zaloZzena spolo¢nost Klimentovska a.s. poverena pripravou projektu
(www.klimentovska.as)

Buducnos t:

— vystavba novej €asti obce — , Tretie milénium pre treti vek“ —va  €Sina sluzieb
zamerana na sluzby a potreby seniorov

— financovanie: rozpod&et obce, fondy EU, development, PPP

]
c
8,
o
ﬁ
2




Projekt Velkd Hle d'sebe

Tri hlavné funkéné celky projektu:

= priemyselna zéna

= obchodna a administrativna  éast’

= byvanie, ob €ianska vybavenos t’, zdravotnictvo, Skolstvo, veda a vyskum

Kapacity ( 2 972 obyvatel/ 680 prechodnych/ 813 zaméstnanci )

CEYVATEL

Rodinné domy - celkem 173
Bytové domy - celkem byt 560 ( 65/ 80 m2 )
[FB0#E] ubytovani - celkem lizek 880

[40078] Skolstvi - celkem tFid 50 zaki 1 350




Projekt Velkd Hle d'sebe

Vyuzitie PPP pri projekte

= zapojenie sukromneého partnera hlavne pri financovani a realizacii vystavby a
nasledne prevadzke (facility management) - sukromny partner zafinancuje a
postavi budovu a po vopred dohodnutt dobu zabezpecuje jej komplexnu
prevadzku

= ubytovacie sluzby pre seniorov  — Cast’ Cisto komer¢na s opatrovatelskymi sluzbami
(vysSie prijmy, luxusnejSie izby a sluzby), ¢ast hradena verejnym sektorom (nizsi
Standard)

= zdravotnictvo: zabezpecenie zdravotnych sluzieb (nemocnica), Specialny fokus na
seniorov

= byvanie: najomné byty, socialne byty

= dalSie sluzby: parkovanie, idrzba zelene, udrzba komunikécii, tepelné a vodné
hospodarstvo, podnikatelsky inkubator atd.




Domov seniorov na Démskom pahorku ( CR)

prevadzkovy model (koncesia): oSetrovatelska a opatrovatelska sluzba, sprava
po technickej stranke (mensSie opravy), prevadzka a poskytovanie kompletnych
socialnych sluzieb (kapacita 108 16Z0k)

investor a vlastnik: mesto Litoméfice (dotacie + prostriedky mesta)

vystavba: cca 1 rok (prevadzkovatel mal Ciastocnd moznost ovplyvnit vystavbu
podla svojich skdsenosti s prevadzkou podobnych zariadeni)

verejna su taz: jar 2008 (preukazanie skusenosti, personalneho zaistenia...)
prevadzkovate I Farni charita Litoméfice

diZka koncesnej zmluvy : 20 rokov, spustenie prevadzky koniec roka 2009
financovanie prevadzky: roc¢né prispevky z Ministerstva prace a socialnych veci a
mesta a prispevky od uzivatefov (max. vySku stanovuje zakon), dary
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Dakujem za pozornos t

Asociacia PPP
WWW.asoclaciappp.sk

Irma Chmelova, M.Sc.
vykonna riadite/ka

Kominarska 2,4
831 04 Bratislava
tel.: 02 /502 34 441, 0948 023 740
e-mail: chmelova@asociaciappp.sk
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