Ekonomicky a investicny potencial
mesta Banska Bystrica

Development v regione




Development ako Specificka forma podnikania taktiez hfada odpovede na
niekolko zakladnych otazok: Co? Kde? Pre koho? resp. Komu? svoj
produkt ponuknut a Z akych zdrojov ho realizovat?

Aké su Specifika Banskej Bystrice, determinujuce sucasny nie najlepsi stav, v ktorom
absentuje predovsetkym odpoved na otazku Pre koho? Komu?:

O Struktura priemyselnej vyroby krajského centra i celého regionu z minulosti a
obmedzené moznosti vacsiny priemyselnych podnikov adaptovat sa na trhové
podmienky sposobila bud ich zanik alebo v lepSom pripade rozpad na mensSie
subjekty- zaostavanie regionu, vysoka miera nezamestnanosti.

Postupna dost’ jednostranna profilacia mesta na administrativno- obchodnée
centrum poskytujuce hlavne v ubytovani dost obmedzenu Skalu sluzieb z oblasti
cestovného ruchu a turizmu . Z povodnej myslienky vytvorit tu centrum
bankovnictva, financnictva a vysokého Skolstva sa podarilo udrzat len to
posledné

Nebol v dostatocnej miere vyuzity ani potencial kvalifikovanej pracovnej sily,ktora
sa tu nepochybne nachadzala, o spbsobilo a sp6sobuje nepochybne aj nemaly
unik mozgov do inych regionov alebo do zahranicia.

Zaostavanie s budovanim priemyselnych parkov znamenalo premeskanie
investicneho boomu z prvej polovice tohto desatrocia

Chybajuce rychlostné cestné spojenie
Deficit zahrani€nych investorov




Na ktoré oblasti m6ze vo vSeobecnosti developer
obratit svoju pozornost?

Pozemky

Bytové domy a apartmany
Administrativne priestory a objekty
Obchodné priestory a objekty
Logistické a skladové priestory
Hotely

Parkovacie domy

Ak zoberieme do uvahy vysSie uvedené limitujuce moznosti, urobiac
si analyzu predpokladov na buduci uspech projektu, snazili sme sa vyhnat
jednostrannému zameraniu len na jednu z uvedenych oblasti a po
dokladnom zvazeni sme sa rozhodli pre polyfunkciu .




Investicny zamer polyfunkéného komplexu SLOVENKA RESORT ma za
ciel prebudovat prednu Cast arealu byvalého textiiného zavodu
SLOVENKA v Banskej Bystrici, prifahlt ku Striebornému namestiu na
polyfunkcné centrum. Projekt nesie nazov KONVERZIA arealu
SLOVENKA Banska Bystrica

Konverzia ide v sulade s pripravovanym novym uzemnym planom mesta
Banska Bystrica, ktory predpoklada v tejto ¢asti centralnej mestskej zony
postupne vypustit vyrobné aktivity a prejst na objekty s funkciami

byvania, obCianskej vybavenosti, na prevadzky sluzieb a na zariadenia
cestovného ruchu.

Prestavba vyrobnych hal bude realizovana s maximalnym

vyuzitim existujucich stavebnych konstrukcii, €o vyznamnou mierou
prispeje k skrateniu doby realizacie, zmensSeniu zatazenia okolitych
zariadeni stavebnymi ¢innostami a v neposlednej miere aj k zlacneniu
celého projektu a zvySeniu jeho efektivnosti a zrychleniu navratnosti
Investicii.




Po rekonstrukcii Cast byvalého textilného zavodu Slovenka,
a.s. vznikne polyfunkcné centrum s nasledujucou ponukou:

o Apartmany
e Shopping
 Wellness & Fithess
e Hotel
e Parking

Zakladom a hlavnou devizou pri rozhodovani o rekonstrukcii
bola moznost vyuzit’ existujuce skelety administrativne]
budovy, byvalej pradiarne a konfekcie.




Za tymto ucelom vznikla v roku 2008 spoloCnost:

SLOVENKA RESORT, s.r.o.,

ktora je v 100% vlastnictve spolocnosti KK Company, s.r.o.
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SLOVENKA RESORT




KedZe Stastie praje pripravenym, z dévodu vytvorenia predpokladov pre
uspesnost’ celeho projektu bola zo strany investora venovana maximalna
pozornost rozhodujucim prvkom:

1. NacCasovanie projektu

2. Dosledna projektova priprava

Autor projektu

4A architektl s.r.o

Sidlo: Brnenska 35, 040 11 KoSice, Slovenska
Republika




Vyber generalneho dodavatela a subdodavatelov

Vystavbu bude zastreSovat' jeden generalny dodavatel a jemu
podriadeni a zmluvne zaviazani subdodavatelia. Investor
v pripravnej etape vykonal aj svoj nezavisly vyber na zaklade
predlozenych cenovych ponuk 9 zaujemcov o vySSieho dodavatela
z radov poprednych slovenskych stavebnych firem (2 so
zahranicnou ucastou) a 30 zaujemcov 0 poziciu subdodavatelov.
Developer si zaroven vyhradil  jednako pravo nominovat
v opodstatnenych pripadoch aj vlastnych subdodavatelov ako aj
pravo na priebeznu kontrolu vSetkych dodavatelov a na
pripomienkovanie kvality dodanych materialov a vykonanych prac.
Tym chce dosiahnut dodrzanie zmluvne zakotvenej pevnej ceny
diela ako aj dodrzanie kvality pouzitych materialov a technologii..

Pracovnici investora vykonali navstevu niekolkych referencnych
stavieb viacerych uchadzacov na pozicie generalneho dodavatela

| subdodavateflov za ucelom preverenia kvality vykonanych prac, ¢o
bolo taktiez jednym z rozhodujucich faktorov pri jeho vybere.




Zabezpecenie financovania

Nepenazny vklad investora
Stavebny Uver od bankovej institucie
Vlastne volné financne zdroje investora
Moznost’ dodavatelskeho uveru

Servis pred a pocas vystavby

Pre buducich najomnikov obchodnej Casti
Pre buducich vlastnikov bytov

ZabezpecCenie prevadzky

Vlastna spravcovska spolocnost




Poloha

Banska Bystrica

Strieborné
namestie
Mestsky
park
nimestie
SNP

Europa
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SLOVENKA RESORT
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Administrativna budova




Zavodna kuchiya s jedaiou
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Konfekcia
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Urbanisticko architektonické riesenie v uzemi
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Plocha pozemku: 16 966°m
Zastavana plocha: 10 631,62 m
Spevnené plochy: 1.963,3Fm

Hruba podlazna plocha: 36 85%
Zelei: 1 307,3 M
StresSna zele 3 745,4 m
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Wellness& Fithes:
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Rozdelenie projektu

1.etapa- 2010 az 2011

Byty: 85 bytov od 31
Shopping: 59 obchoc

m2 do 170 m?

nych jednotiek

Podzemny parking: 233

narkovacich miest

Parkhouse: 66-110 parkovacich miest
Wellness & Fittnes
2.etapa - 2012
4* Hotel




Byty

Klientela: stredna a vyssSia vrstva

Rozloha bytov: 31 m? do 170 m?

Pocet izieb: 1 — 5 izbové s kuchynskym kutom
Pridana hodnota bytov:

e komfort,

» parkovacie miesto ku kazdemu bytu
e dopravna dostupnost’

o zelene terasy

e bezpednost a sukromie

» poloha-centrum mesta, mestsky park



Struktira bytov

m 2+kk

30
4




Predrezervovanags

K 24.3.2010: 21% bytov
1+ KK: 1x
2 + KK: 6X
3+ KK: 5
4 + KK: 4X
5+ KK 2X

SPOLU: 18 bytov v hodnote 2.578.752 €




Shopping

Hruba predajna plocha: 11.310 m2
Cista predajna plocha: 7.478 m2

obchody: 6 949 m2 sluzby: 529,18 m2
PocCet predajnych jednotiek: 59

Klientela: zameranie na strednu a vysSiu vrstvu
Oc¢akavana navstevnost: 110.000 fudi mesacne

Pridana hodnota: dopravna dostupnost, 200m na
namestie SNP, hlavny pesi tah
z vysokych a strednych skol,
dolezity uzol MHD smerom na
najvacsie sidliska




Kategorizacia predajnych ploch

Damska moda
Panska moda
Detska moda
Kozmetika
Sportové obleéenie
Obuv a galanteria
Sperky
Kniha
Elektronika
Hracky
Optika
Nabytok a doplnky
Kaviarne
Foodcourt
Lekaren
Kvetinarstvo
Sluzby




Predrezervovanost

Rezervovanych: 37 % ploch, Co predstavuje

22 ploch v hodnote 52.393 €

depozit - 1 mesacneé najomné pri podpise zmluvy




Parking + Parkhouse

Podzemny parking: 233 parkovacich miest
rozclenenie: 85 rezidentnych
148 obchodnych
Parkovaci dom: 66-110 parkovacich miest
Spolu na prenajom:. 214 parkovacich n
Cena parkovneho: 0,70 € s DPH
1. hodina zdarma
Planovaneé wazenie: 50 %
Doplnkoveé sluzby: Autoumyvarka (prenajom)
Strazna sluzba




Wellness & Fitthes, Kaviate

1. NP - Fittnes:

Rozloha: 969 m
2 badmindtonoveé kurty (variabilne tama sala)
kardio zona: beziace pasy, bicykle, stepre, veslovanie

2. NP — Wellness
Rozloha; 897 12

Finska sauna, parna sauna, virivka, hammam, ochladzovaci
bazen, masaze, solaria, relexa miestnosS

3. NP — Kaviara
Rozloha: 333,5 fh
Uréené na prenajom
Golfova kaviaré




Silné stranky, prednosti
a prilezitosti projektu




Dlhoro¢né skdsenosti vlastnika spoloénosti s podnikanim v oblasti
stavebnych materialov, v oblasti potravinarskej vyroby, v obchodnej innosti, v
oblasti ndkupu a predaja ako aj v hoteliérstve ¢i v zahranici- Chorvatsko alebo
na Slovensku- uspesny hotel Kaskady Sielnica, ktorého zakladom bola taktiez
rekonstrukcia existujuceho objektu
: Kratka doba realizacie projektu (20 mesiacov)- vdaka tomu, ze projekt
V max. miere vyuziva existujuce stavebneé konstrukcie a skelety budov. Tato
skutocénost’ vyznamne zlachuje uvedeny projekt oproti rozsahom obdobnym
projektom
L Pritomnost’ nosnych rozvodov inzinierskych sieti v areali alebo v jeho
bezprostrednom okoli
E Vynikajuca poloha vzhladom k centralnej mestskej zone a s ohfadom
na dopravnu infrastruktiru mesta
: Komplexnost projektu- mesto v meste: prepojenie vzajomne sa
doplAujucich sa a podporujucich sa podnikatelskych aktivit koncentrovanych
vV zaujmovom uUzemi v ramci polyfunkénej zoény- shopping centrum +
reziden¢na Cast-byty+ parking+ wellness s fitthes a v neposlednom rade
hotel. Takto diverzifikované aktivity sa vzajomne synergicky poporuju a
sucasne minimalizuju podnikatel'ske rizika.

E Désledna projekéna priprava

E Zodpovedny vyber kandidatov na generalneho dodavatefa a
subdodavatelov

- Realisticky navrh biznis planu.




Komplex ponukne sluzby, ktoré bud v celom meste- hotel v
kategorii ****, alebo aspon v tejto €asti mesta absentuju —
wellness fittness, posta.

m Dodatocné parkovacie kapacity, rieSiace problemy s
dennym parkovanim nielen pre obyvatefov ale aj pre
navstevnikov mesta a to blizko centra m6zu podporit’ zaujem
vyuzit' sluzby, ktoré polyfunkéné centrum bude poskytovat.

m Vyvazené esteticky pritazlivé architektonicke rieSenie
komplexu s dominantou hotela, pasazou, obchodnou zonou,
zeleniou,s pesou nabreznou promenadou moze sa stat
obliUbenym vychadzkovym miestom pre obyvatefov Banskej
Bystrice a okolia.

: Pozicia v priamom centre mesta — 2 minuty pesej
chodze priamo na namestie SNP v Banskej Bystrici

: VSetky sluzby pod jednou strechou

m Silné HORECA: 2 hotelové reStauracie, 2 hotelove
kaviarne

Wellness kaviaren na streche wellness centra




Kaviarne a restauracie shopping centra
m Dobry dopravny pristup a dostupnost’
: Len 800m na vyjazd na dialnicu — smer Zvolen /
Donovaly / Zilina
m 2 minuty chddze na hlavnu postu
m Priamo v blizkosti resortu autobusove zastavky
smerom na sidliska Sasova, Foncorda, Podlavice
: Blizka vzdialenost od Fakult financii, humanitnych
vied, prava, medzinarodnych vztahov UMB s celkovym
poctom 5.000 Studentov
: 50 m od mestského parku s rozlohou 40.000 m?
: 2 km od Rooseveltove] nemocnice
: 2 km od plazového kupaliska, futbalového Stadiona
a mestske) Sportovej haly
: 15 min od lyziarskych stredisk Kraliky, Sachti¢ky,
Selce, Medvedica
m Premyslena Struktura a oproti konkurencii vySSia
pridana hodnota bytov pri prijatefnych cenach
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SLOVENKA RESORT

HOTEL. APARTMENTS, WELLNESS & SHOPPING

11.000 m* 1800 m’
predajni a slu wellness a fitness

&

SLOVENKA RESORT, Strieborné namestie 3, Banska Bystrica 974 01, Slovenska republika
+421-48-4180 302, +421-48-4711 711, info@slovenkaresort.sk

Termin ukonéenia
04/2011

123
hotelovych izieb
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11.000 m*
predajni a sluZieb wellness a fitness hotelovych izieb

SLOVENKA RESORT, Strieborné namestie 3, Banska Bystrica 974 01, Slovenska republika
+421-48-4180 302, +421-48-4711 711, info@slovenkaresort.sk

Termin ukon&enia
04/2011
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SLOVENKA RESORT

HOTEL, APARTMENTS, WELLNESS & SHOPPIN(

T )etners

11.000 m? 1 800 m* 123
predajni a sluzieb weliness a fitness hotelowych izieb

SLOVENKA RESORT, Striecborné namestie 3, Banské Bystrica 974 01, Slovenska republika
+421-48-4180 302, +421-48-4711 711, info@slovenkaresort.sk

Termin ukon&enia
04/2011
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SLOVENKA RESORT

HOTEL, APARTMENTS, WELLNESS & SHOPPING

11.000 m* 1800 m*
predaijni a sluzieb wellness a fitness
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SLOVENKA RESORT, Strieborné namestie 3, Banska Bystrica 974 01, Slovenska republika
+421-48-4180 302, +421-48-4711 711, info@slovenkaresort.sk

Termin ukonéenia
04/2011

123
hotelovych izieb




Dakujeme za vasu pozornos
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SLOVENKA RESORT




