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CENTRUM MALEHO MESTA




Mate pred sebou pudorysy typického podlazi
péti bytovych domu, jejichz byty jsou aktualné
nabizeny ke koupi. Zadny z dom( jeté neni
dostavény. Ohodnotte, prosime, kvalitu
dispozi¢niho rfeseni podlazi i bytl: ohodnoceni
provedte pridélenim bodu od jednoho do péti —
¢im kvalitnéjsi feseni, tim vice bodu. Pridéleny
pocet bodu prosté napiste k pudorysu. Budete-
li mit pocit, ze postradate nékteré informace,
které byste potrebovali, aby Vase hodnoceni
bylo pokud mozno objektivni, nemélo by to byt
divodem k tomu, Ze ohodnoceni neprovedete —
pokuste se i tak rozhodnout a pridélit body,
prosime: skutecni zajemci o byt casto take
nemaji — pfi ,prvnim priblizeni“, zpravidla na
webu projektu — k dispozici vSechny informace,
které by uvitali ...






co je kvalita?
v ¢em spociva?

pozna ji zajemce?

kdo ji vytvari?
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Sirsi
centrum
Prahy

okraj Prahy

okraj Prahy

Sirsi
centrum
Prahy

centrum
malého
meésta

developer

silnd znacka,
dominantni
postaveni na trhu

pomérné znama
znacka,
neprehlédnutelné
postaveni na trhu
silnd znacka,
dominantni
postaveni na trhu

silnd znacka, nema
vyrazné postaveni
na trhu

lokalni, maly

koncept nezavislého
renomovaného
architekta upraven
zavislym ,,no name”

nezavisly
»ypriumyslovy“ ateliér,
,NO name”
zameéstnanec

zavisly, ,,no name“

nezavisly,
renomovany

nezavisly,
renomovany



produktivita
HPP

91,9%

90,2%

91,6%

neni vytah!

92,8%

93,3%

developer

silnd znacka,
dominantni
postaveni na trhu

pomérné znama
znacka,
neprehlédnutelné
postaveni na trhu

silnd znacka,
dominantni
postaveni na trhu

silnd znacka, nema
vyrazné postaveni
na trhu

lokalni, maly

koncept nezavislého
renomovaného architekta
upraven zavislym ,,no name“

nezavisly ,,primyslovy”
ateliér, ,no name”
zameéstnanec

zavisly, ,,no name“

nezavisly, renomovany

nezavisly, renomovany
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A History of Home Values

The Yale economist Roberl J. Shiler crealed an index of American housing prices going back to 1690. It is based
on sale prices of standard eastng houses, not Néw consiruction, 10 track the value of housing as an INvestimeant
Over ime. it presenis housng values in consisten! lerms over 1 16 years !:1{'.‘.::fr|;_; out the eflects of Nflabon

The 1890 benchmark is 100 on the chart, If a standard house sold n 1890 for $100.000 (inflaton- adjusied 1o
today’s doltars), an equivalent standard house would have sold for $66,000 in 1920 (66 on the index scale) and
£189,000 in 2008 (199 on the inCex scale, or 98 percent higher than 1890)
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DECLINE AND RUN-UP Frices dropped as
Mass produchon techniques appeered
early in the 20th century. Pricas spiked

BOOM TIMES TwO gains in rec
were ‘oliowed by relurms 10 leve
since the late 1950 Since 1937, the iIndex

with post-war housing cemand has risen about 83 parcent
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BY

—Pp
Time from construction date

Figure 1. Therent gap. PLR = potential land rent; CLR = capitalised land rent (corresponds to actual land
rent); BV = building value.




BV

—p
Time from construction date

»-.. should not be reduced to a break-even point in real estate
accounting® nybrz ,,... politicko ekonomicka teorie nerovného vyvoje
v méritku mésta a jako takova je neoddélitelnd od vztaht ve
spole€nosti a stretl sil, zapojenych do tvorby a privlastnovani hodnot
prostredi, vytvareného stavebni ¢innosti ¢lovéka.” (Clark, E., 1995).



Rent gap

Bv

—p
Time from construction date

Figure 1. The rent gap. PLR = potential land reqt: CLR = capitalised land rent

(corresponds toactual Jand
rent); BV =building value.




pro-upadkové plisobeni

sousedstvi nové komunalni
nebo socialni vystavby

pro-vzestupové plisobeni

sousedstvi historickych (,,starousedlych®)
,heighborhoods”

kvalitni a dostatecné dimenzovany verejny a
poloverejny / polosoukromy prostor

kvalitni, dostate¢né dimenzovana spolecenska
infrastruktura

kvalitni, dostate¢né dimenzovand
infrastruktura sluzeb a obchodl v misté

dobra dopravni dostupnost

centralni poloha

uzivani na zakladé vlastnického vztahu

dostatek parkovacich mist, nejsou kolize pési a
motorové dopravy (= pohodli a bezpecnost)

smisSena socialni struktura obyvatel

vyssi vzdélani obyvatel, kreativni profese

socialni struktura a vztahy



pro-upadkové plisobeni pro-vzestupové plisobeni

,waterfront or main street location”

kvalitni, dostatecné dimenzovana
infrastruktura kultury a vzdélani v misté

sousedstvi historickych lokalit
inspirativni sousedstvi nebo vyhledy

estetické (architektonické) kvality prostredi -
nadcasové

historie / ,,pfibéh“ lokality =, potential sense
of community existing withn the nghb.hood”

ré

rekreacni pfilezitosti
dostatek volného prostoru a zelené v lokalité

sousedstvi volného prostoru / pfirodniho
prostredi

znecisténi ovzdusi a vody
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masivni exploatace
neobnovitelnych zdroju

ohleduplnost k zivotnimu prostredi

kulturni hodnoty
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H/ pro-upadkové plisobeni pro-vzestupové plisobeni

il |

(| = , , , v
Al dostatek vhodnych pracovnich mist v lokalité
a v dobre dosazitelné vzdalenosti

»preservations & reconstruction = less capital
needed, more jobs + training”

smés riznych vzajemné se neobtézujicich
funkci v uzemi

funkni flexibilita infrastruktury sluzeb,
obchodu, kultury, vzdélani a spolecenské
infrastruktury

nedostatecna /
nevyhovujici kvalita,
trvanlivost a energeticka
uspornost staveb v lokalité

globalni méritko

regionalni méritko

vwvse

metropolitni méritko / rozmér

mala velikost lokality

univer-
|

konnost a podminky
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dekuji za pozornost




