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Startovacie byty: preco a pre koho? B vay vest e

obchodno - investiéna spolocnost’

“...potreba vystavby
najomnych bytov v
SR, ktorych je stale

stredné prijmove
skupiny, ktoré mesto
aktualne nevie
uspokojit

pre mladych fudi,
alebo samostatne
Zijuce osoby

“vzdelani ludia,
zostanu pracovat, zit
a platit’ dane v

regione”

»...podpora Statu
na vystavbu bytov
je limitovang“ **

Skupina ludi nad
min. prijmom, ale
nesplfiajtca iné
Kkritéria *

* napriklad podmienky na ¢erpanie hypotekarneho uveru
** 08,2 mil. € v roku 2012



B VAV invest, ro

Popis modelu bytovych domov Belveder

najom podnajom

Obyvatelia

podnajomcovia

podnajomna zmluva

VAV'invest Banska Bystrica

(prenajimater) (najomca) spréva bytov

mestsky podnik
sprava bytov

financovanie splacanie
vystavby uveru

* Banka financuje vystavbu projektu a dlhodoby investi¢ny Uver na zaklade najomného vztahu
* Mesto berie do najmu hotovy skolaudovany bytovy projekt

* Mesto jednotlivé byty poskytne svojim obyvatefom do podnajomného vztahu

+ Vyska najomného pokryje splatku banke (istina + urok)

* Financovanie projektu sa splaca na baze 20 ro¢ného splatkového kalendara

» Obyvatelia platia za spravu, fond oprav a energie mestskému podniku.
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D O p ad n a m esto obchodno - investiéna spolocnost’
Schéma optimalneho splacania Schéma splacania v pripade vypadku najomného
(priklad)
25000 € - 25 000 €
2 .
0000€ 20 000 €
15000 € A 15 000 €
10 000 € A
10 000 €
5000 € -
5000 €
- € A
Prijmy z najomného Vydavky (splatky - € . .
banke) Prijimy z Doplatok Mesta  Vydavky (splatky

najomneho banke)

V pripade vypadku najmu hradi mesto rozdiel prijmami a
splatkou uveru
* priklad: vypadok najomného za 3 byty/1 mesiac

“...dopad na mestsky rozpocet minimalny, riziko je manazovatelne”
... moznost odpredaja bytov pre mesto
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Financovanie pre developera

Financovanie na 5 rokov

» Splatkovy kalendar na 20 rokov — 100% splatené

- DSCR 1,00

* Najomné je indexované o 2,00% ro¢ne

* Po 5. roku splatené 10% istiny

* Moznost odkupenia bytu so zlavou pre podnajomcu (formou hypotekarneho uveru)

* Moznost odkupenia bytovych domov pre najomcu, v pripade ze mesto Banska Bystrica ziska uver zo

SFRB, alebo $tatnu dotaciu na kupu bytov

Projekt je kalkulovany ako samonosny a neutralny na rozpoCet mesta
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Najomne vs. hypoteka

500 €

400 € A

300 €

200 €

100 €

Priemerné najomné - trhové Belveder - ndjomny vztahs  Belveder - bez ndjomného vztahu Hypotéka
najomné v BB mestom (5,50 €/m¥mes.) s mestom (7,25 €/m?%mes.)

* Porovnanie priemerného najmu pre 2-izbovy byt projektu Belveder s trhovym najmom a

hypotékou v Banskej Bystrici
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Porovnanie predajnych cien
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Projekt Belveder
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lokalita Belveder
v blizkosti Europa Shopping Center
Europa Business Center, mestsky
Sportovo—-rekreacny areal
Stiavnicky
vyborna dostupnost
pocCet bytov celkom : 99

- 1,2,3 -izbové byty
pocet parkovacich miest: 205

640 zaujemcov



Cennik
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Cenazam?s

pocCet izieb najom/ byt najom / m? Cena s dph dph
1 298 € 5,50 € /m2 71.409 € 1.318 €
2 303 € 5,50 € /m2 72.535€ 1.318 €
3 416 € 5,50 € /m2 99.538 € 1.318 €
priemer 362 €
garaz 0€
8.582.000 €

Najomné na m? je vratane bytovej plochy, balkéna a parkovacieho miesta.

Predajna cena po dokonceni vystavby - 99 bytov a 205 parkovacich miest
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Kontakt

VAV invest s.r.o.

Na Troskach 26 /budova EBC/

974 01 Banska Bystrica
B VAV invest, sro

tel.: +421 4376404 obchodno - investiéna spoloénost’

fax.: +421 48 415 6529

e-mail: vavinvest@vavinvest.com



