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NAOZAJ BANKY TAK
POMOHLI rastu??
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Kolko m? bytu si mé6zeme kupit’ za priemernu mzdu?
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Korporatne Financovanie

Robustnost firmy / kvalita spolo¢nosti / histéria firmy

Predoslé finanéné vysledky / analyza hlavnej ¢innosti
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Momentalne su urokoveé sadzby
mimoriadne nizko...A UVERY SU LACNE

» Vlastné zdroje

» Podriadeny uver (od materskej firmy / od investorov)
» Mezaninové financovanie

» Dlhopisy

> Externé bankové PROJEKTOVE financovanie

najlacnejsSia forma financovania a
uver ako financéna paka ...ALE ...
vyska marze vsak
nie je najpodstatnejsia...



KlIGcové Parametre:

>

OBJEM

LTV (loan to value)
LTC (loan to costs)

SPLATKOVY PROFIL

DSCR (debt service cover ratio)
Rychlost splacania

Cash sweep

Dizka splacania

POVINNE REZERVNE FONDY

MARZE
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\ Zavisia od:

» SEKTOR (retail, kanceldrie, industrial)

> PRENAJOM

o  Prijem z ndajomného
o Dlzka najomnych zmluv

> SPRAVA

o Bilancia prijmov a vydavkov: energie,
facility sluzby a naklady na spravu

> TECHNICKY STAV BUDOV
o  Rezervy na opravy, udrzbu
» STAV A TENDENCIA TRHU
o Najomné

o Obsadenost

o  Stav ponuky a dopytu



CO VPLYVA NA FINANCOVANIE?

VONKAIJSIE vplyvy

Skusenosti a financna sila
investora

Parametre projektu a
financovania

Lokalita, Lokalita, Lokalita!

Perspektiva / nasytenost
segmentu

Legislativa / Dane

INTERNE obmedzenia

Alokacia kapitalu / likviditné
naklady

Rating projektu
Ziskovost pre banku

Zakonny uverovy limit, Sulad s
uverovou politikou

Velkost a struktura portfélia —
Stratégia banky

e
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HLAVNE FAKTORY PODLA PRIESKUMU _O.

Most important factors affecting real estate loan portfolios

~Basel Il New Macro- New limits
T strategy  § = economic on maximum
- | conditions } loansize/

Source: KPMG Property Lending Barometer 2014

Lack of prime
properties

Lack of
active
investors
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Macro-
economic
Lack of conditions in
equity the local
market
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Sponzor, skusenosti a referencie

Lokalita, pristup, infrastruktura v okoli

Predpredaj / predprenajom

Vlastné zdroje / VySka a diZka financovania

Zabezpecenie

Pravne DD, dizka najomnych kontraktov a kvalita najomcov
Technické parametre a stav budovy / kvalita, rieSenie
Saturacia segmentu / trhové vyhliadky

Urokové sadzby

Prevadzkoveé naklady projektu, odpisy a danova
zatazenost
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AKO BANKA KALKULUJE CF ? .
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Najomné, naklady, dizka najomnych zmlav a objem financovania

minus naklady
nerefakturovatelné na

Hruby prijem z nagjomnych najomcu (0-8%)
zmlav

minus strata z poklesu najmu
na trhovu Uroven (0-15%)

minus strata z neobsadenosti
na trhovu Uroven (5-20%)

Objem
DSCR (1,15 - 1,45) Financovania
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. L AMOV? S
Realitné sektory a riziko obnovy najmov? ZsoB
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Premium range for new
developments 2014

Debt service coverage ratio expectations for financing income-generating

PocCet najomnikov real estate projects

1.40 -
1ida~
30—

o Retail 1.20- = 7]

, . . 1.15 ~ f | .
> 50 najomcov / projekt Office Retail  Industrial/ Hotel,
Logistics resort
DSCR range 2014
O Kancelérie Sources: KPMG Property Lending Barometer 2014

Yield sources: CBRE

5-50 najomcov / projekt

o Industrial / Logistika
<5 najomcov / projekt

Riziko obnovy /
nahrady najmu
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TYPICKA VELKOST TRANSAKCIE
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Real estate team 9

mozete kontaktovat’ na CSOB
realestate@csob.sk PRE VAS 0SOBNE
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Dakujem za pozornost’ a
zelam pekny den ©



