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Vancouver, British Columbia, Canada

Zakladné udaje ( €isla z roku 2011)

* Vancouver NIE JE hlavnhym mestom provincie Metro(politan) Vancouver 2 313 328 obyvatelov

« NEMA Ziadny Specialny narodny Stat(t a s tym spojené

celostatne financné dotécie City of Vancouver 603 502 obyvate Fov

* M& MINIMUM priemyslu — biotech, software, turistika, (rast 60 000 ob. /dek.)
development na ploche 114 km 2

« NEMA temer ziadnu délezit( firemn( centralu 5 293 obyvate Fov / km 2
« Aj napriek tomu je to JEDNO Z NAJLEPSICH MIEST

NA SVETE ¢o sa tyka kvality Zivota Vieden 1 660 000 obyvate Fov

na ploche 415 km 2
4 000 obyvate Fov / km 2

Bratislava 426 408 obyvate lov
na ploche 368 km 2
1 158 obyvate l'ov / km 2

1886 — oficialny vznik Vancouveru

1888 — City Council (mestské rada) zloZzena zvacsa z
developerov, zaklada Stanley Park, jeden z
najvacsSich mestskych parkov v severnej Amerike
(400 ha), vacsi nez Central Park v New Yorku

1891 — populacia Vancouveru — 13 709 obyvatelov

1986 — World Expo (svetova vystava) dostava
Vancouver na medzinarodnu scénu — zaciatok
skuto&ného rozmachu mesta. NajdéleZitejSie zmeny
a rozvoj sa udiali po tomto roku




Vancouverska samosprava a vystavba

Hlavné piliere transparentného vancouverského podni kate 'ského prostredia

» City Council - (Mestska Rada) — najvySsi voleny legislativny organ mesta. Na jej Cele je priméator.

.....

prijimat’ na svojich zasadnutiach tzv. By-law — lokalny pravny predpis

* Mesto je rozdelené do mnohych zonalnych Uzemi, z ktorych kazdé ma vlastny tzemny plan zony.
Zoning and Development by-law  (Zonalny a Rozvojovy Lokalny Pravny Predpis) urCuje pre kazdé
Gzemie zoznam povoleného vyuZitia a takisto dalSie regulativy. Developer vopred presne vie ¢o mbze
v danom Uzemi postavit.

o Jasny, predvidatelny a rychly Development Permit proces  (proces ziskania Uzemného
rozhodnutia). Ani primator a ani Mestska rada neovplyvnuja dennodenny chod planovacieho
oddelenia. Odsuhlasuju len Uzemnoplanovacie dokumentacie a ich zmeny. Vydavanie vSetkych
relevantnych povoleni je v rukach odbornikov a nie politikov.

» Existencia Application fees (Poplatkov za ziadosti o povolenia),

e Existencia Community Amenity Contributions (Prispevky na vybudovanie obcianskej
vybavenosti v procese zmeny Uzemného planu),

» Existencia Development Cost Levies (Prispevky na budovanie infrastruktury)

» Mesto proaktivne planuje a aj (vopred) stavia potrebnu infrastruktdru



Application fees

Spravne poplatky za vydavanie povoleni vo vystavbe

Aplikuju sa (tabulkovo) na vSetky druhy Ziadosti o povolenia potrebné v procese vystavby. Ich G¢elom
je legalnou formou spolufinancovat’ kvalitny, transparentny a rychly servis zo strany povolovacich
organov. Maju tiez nasledovny efekt:

« Zdroje z poplatkov st vyuzité na objednavanie Uzemno-planovacich dokumentov, Dizajnovych
manualov jednotlivych ¢asti mesta a pod., €0 napomaha vytvaraniu jasnych pravidiel hry

¢ Zamestnanci mesta maju vyborné finanéné ohodnotenie a benefity. Platy s na Urovni manazérov
sukromnych spolo¢nosti

* O pozicie na meste je velky zaujem. Pritahuju odbornikov, ktori maju skuto€nu snahu prispiet k
tvorbe kvalitného Zivotného prostredia.

» Konkrétny projekt ma na starosti konkrétny referent. Developer vie, kde sa jeho projekt prave
nachadza. Ak sa objavia problémy referent promptne organizuje stretnutia s ostatnymi
zamestnancami Uradu.

» Spoplatnenie Ziadosti o povolenia je medzi developermi chapané pozitivhe, kedze zrychlilo a
ztransparentnilo povolovacie procesy. Developeri nemaju problém platit za kvalitny klientsky servis.



Community Amenity Contributions (CAC)

Prispevky na vybudovanie ob é&ianskej vybavenosti v procese zmeny UPZ

Aplikuji sa na sukromné ziadosti o0 Rezoning (Zmenu uUzemného planu zony). Ich dcelom je
spolufinancovat' objekty obcianskej vybavenosti alebo parky, ktorych potreba je vyvolana investiciou,
ktora nebola v tzemi povodne vobec planovana.

Community Amenity Contributions (CAC) mdzu byt vo forme hotovostného prispevku alebo vo forme
dodavky stavby na kluc.

Standardna zmena UP z6ny je spoplatnena sadzbou 32,29 $ (21,50 €) za 1m2 nadzemnej podlazne;
plochy.

Do kalkulacie sa berie len t4 podlazna plocha o ktord sa projekt navySil oproti momentalne
povolenej hodnote. Cize ak je na Uzemi povolené IPP 3 a developer chce postavi t' IPP 5, tak sa
spoplat fuje len rozdiel.

.....

V niektorych pripadoch (predovsetkym pri velkych projektoch) stavby, ktoré by mohli byt financovane
z DCL, musia byt vybudované na Uzemi ako sucast CAC prispevkov na vybudovanie obcianskej
vybavenosti. DCL ale nem6zu byt odpustené, a musia byt zaplatené, tak ako v pripade typickej
investicie. CiZze Ziadost o Rezoning je subjektom platby oboch prispevkov, CAC aj DCL.

Zmenou UPZ (napriklad zmenou funkcie alebo navySenim IPP) s  a zvySuje hodnota pozemku.
Tym Ze mesto na zmenu pristipi, Zziada si naspd ¢t isté percento z novej hodnoty Uzemia.
Priklad: Kpna cena pozemku bola 10.000.000 $. Zmenou UPZ sa  hodnota pozemku zmenila na
15.000.000 $. Mesto o €akava x% z tohto navySenia spa t vo forme CAC.



Development Cost Levies (DCL)

Poplatok na budovanie infrastruktury

e SuU vyzbierané od stavebnikov za u€elom spolufinancovania nakladov na infrastruktiru savisiacich
s ekonomickym rastom. Po vzore inych miest v USA boli zavedené v roku 1992 vtedajSim starostom
a byvalym developerom Gordonom Campbellom v spolupraci s UDI (identické zdruzenie ako IUR na
Slovensku). Ukoncil tak dovtedajSiu prax, v ktorej sa suma stanovovala ad hoc na zaklade pocitov
politikov a planovacov. Stavebnik tak moze, prostrednictvom tabuliek, pocCitat' s finanénym dopadom
na cash-flow projektu od skorého zaciatku pripravy investicie.

* Mesto kladie nesmierny doraz na tzv. Public realm - verejné priestranstvo medzi budovami (parky,
obytné ulice, zahradné Upravy okolo budov).Tuto potrebu chapu aj developeri a prispevok DCL ako
efektivny prostriedok na ich vybudovanie. Z prostriedkov DCL su tiez financované materské Skolky,
socialne byvanie, dopravné a vodné stavby, splaskova a dazdova kanalizacia.

» Prispevky vyzbierané v ramci DCL Uzemia musia by  t' v jeho rdmci aj vyuzité (okrem relokéacie
socialneho byvania, ktoré méze byt umiestnené aj na inom mieste). DCL prispevky sa teda musia
investovat’ spat’ do lokality, kde boli vyzbierané. Majitelia resp. obyvatelia susednych objektov uvidia
nielen negativne dopady vyplyvajace z vystavby v ich susedstve ale predovSetkym benefity, a to
prostrednictvom vyrazného zlepSenia okolitej infrasStruktiry a teda nebudu a priory proti akejkolvek
zastavbe v ich susedstve.

* InfraStruktira sa vyrazne zlepSuje len v tych lokalitach, k de sa umiest Auje nova vystavba.
Spravne pouzitie tohto principu v Bratislave by okrem iného motivovalo starostov ku
ziskavaniu developerskych projektov a nie ku boju proti nim



Development Cost Levies (DCL)

Poplatok na budovanie infrastruktury

Vynimky z platenia DCL

e Zmeny existujucich budov kde sa nemeni mnozstvo podlaznej plochy

» Socialne byvanie

» Kostoly

» Pristavby k existujucim budovam obsahujucim menej nez 4 obytné jednotky a ktoré si menSie ako
50m?

» Byty menSie ako 29m?

Poplatok sa plati pred vydanim stavebného povolenia

Sadzby su uréované na zaklade podlaznej plochy projektu. (Nerata sa plocha podzemnych alebo
nadzemnych parkovisk, ktoré su sucastou projektu) Sadzby sa menia od lokality.

V roku 2014 mesto vydalo stavebné povolenia na celk  ovl plochu 750 000 m 2 a
vyzbieralo 57 500 000 $ (38 295 000 €) ¢o je v prepo ¢te 77 $/m? (50 € /m?) !

Financie vyzbierané z DCL a CAC su vSak stale len p  rispevkami. Tvoria od 20-25% nakladov na
infrastrukturu tak ako su Specifikované v tzv. Capi tal plan, €o je mestsky investi €ny plan
zahrnajuci strategické investicie do infrasStruktary , zariadeni a inych verejnych benefitov
sliziacich na podporu rastucej ekonomiky.



Oficialne dokumenty k DCL a CAC

Zakony, manualy a navody vydavané provinciami alebo mestami

Province of Alberta

Community Amenity
Contributions: Balancing
Community Planning, Puk

DEVELOPM ENT MUNICIPAL GOVERNMENT ACT

FINANCE PRINCIPLES AND CRITERIA FOR
CHOICES GUIDE OFF-SITE LEVIES REGULATION

Alberta Regulation 48/2004 March 2014

With amendments up to and including Alberta Regulation 54/2015

Office Consalidation

BRITISH
COLUMBIA
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Pri uréeni vysky poplatku méa samosprava postupovat’ v dobrej viere a v stlade s dobrymi mravmi.
Je spolo¢nou zodpovednostou samospravy a stavebnikov definovat' existujice a budice naroky na infrasStrukturu,
Kazdy, kto zatazi Uzemie svojou stavebnou ¢innostou dostane prilezitost sa spravodlivo spolupodielat na
vybudovani infraStruktary podla miery zatazenia.
VySka poplatku bude odvodena od vysky zataze.
Metodologia uréenia vysky poplatku bude konzistentna naprie€ celym samospravnym tzemim.
Vyska poplatku a spésob kalkuladcie musia byt ur€ené jasne a jednoznacne.
Podklady pouzité pri ur€eni vySky poplatku musia byt aktualne.
Vypocet poplatku musi minimélne zahriiovat nasledovneé:
(a) Presné ur€enie typov infraStruktury ktoré buda z vynosov financované,
(b) Popis a oddvodnenie vyberu Uzemi, ktoré budu zatazené poplatkom,
(c) Podporné technické data a analyzy
(d) Predpokladané investi¢né naklady potrebné na vybudovanie dotknutej infraStruktary
Vypocet poplatku sa musi ur€it’ konzultaciami s dotknutymi majitefmi pozemkov resp. stavebnikmi.
VyuZitie poplatku samosprava zverejni pravidelne, raz do roka, odpoctom.
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